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«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 4Статья 49-2. Градостроительные регламенты. Специальные общественно-деловые зоны дляобъектов с большими земельными участками                                                                       Стр.84Статья 49-3. Градостроительные регламенты. Жилые зоны                                                Стр.87Статья 49-4. Градостроительные регламенты. Производственные и коммунальные зоны                                                                                                                                                    Стр.94Статья 49-5. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения             Стр.100Статья 49-6. Градостроительные регламенты. Природно-рекреационные зоны            Стр.101 Статья 49-7. Градостроительные регламенты. Сельскохозяйственные зоны.                Стр.107Статья 49-8 Градостроительные регламенты. Зоны транспортной и инженернойинфраструктуры.                                                                                                                    Стр.108 Статья 49-9 Градостроительные регламенты. Зоны планировочного развития.            Стр.111Глава 14. Градостроительные регламенты в части ограничений использованиянедвижимости, установленных зонами с особыми условиями использования территорий -зонами охраны объектов культурного наследия, санитарно-защитными и водоохраннымизонами.Статья 50. Описание установленных зонами охраны объектов культурного наследияограничений параметров строительства и реконструкции, налагаемых на объекты капитальногостроительства, которые не являются объектами культурного наследия и расположены в этихзонах                                                                                                 Стр.112Статья 51. Описание территорий ограничений использования недвижимости, установленныхсанитарно-защитными зонами, водоохранными зонами и иными зонами с особыми условиямииспользования территорий.                                                                            Стр.117ЧАСТЬ IV. НАЗНАЧЕНИЕ ОСНОВНЫХ ТЕРРИТОРИЙ ОБЩЕГОПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗЕМЕЛЬ, ПРИМЕНИТЕЛЬНО К КОТОРЫМ НЕУСТАНАВЛИВАЮТСЯ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ.Глава 15. Назначение основных территорий общего пользования и земель,применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты.Статья 52. Назначение основных территорий общего пользования и земель, применительно ккоторым не устанавливаются градостроительные регламенты.                                       Стр.123ВВЕДЕНИЕ.Правила землепользования и застройки городского округа - город МичуринскТамбовской области (далее – Правила) являются муниципальным правовым актом,разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации,Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральными законами «Об общих принципах
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«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 5организации местного самоуправления в Российской Федерации», «Об архитектурнойдеятельности в Российской Федерации», «О социальной защите инвалидов в РоссийскойФедерации», «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народовРоссийской Федерации», «О приватизации государственного и муниципального имущества»,«О землеустройстве», Законом Российской федерации «Об особо охраняемых природныхтерриториях», иными федеральными законами и  нормативными правовыми актами РоссийскойФедерации,  иными нормативными правовыми актами Тамбовской области, Уставом городаМичуринска Тамбовской области, Генеральным планом городского округа - город Мичуринск,иными муниципальными правовыми актами, определяющими основные направлениясоциально-экономического и градостроительного развития городского округа - городМичуринск Тамбовской области, охраны его культурного наследия, окружающей среды ирационального использования природных ресурсов. Данный документ является нормативно-правовым актом постоянного действия, устанавливающим порядок осуществления ирегулирования градостроительной деятельности на территории города.ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК РЕГУЛИРОВАНИЯ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ НАОСНОВЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ.Глава 1. Общие положения.Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах.Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении:акт приемки – оформленный в соответствии с требованиями гражданскогозаконодательства документ, подписанный застройщиком (заказчиком) и исполнителем(подрядчиком, генеральным подрядчиком) работ по строительству, реконструкции,удостоверяющий, что обязательства исполнителя (подрядчика, генерального подрядчика) передзастройщиком (заказчиком) выполнены, результаты работ соответствуют градостроительномуплану земельного участка, утвержденной проектной документации, требованиям техническихрегламентов, иным условиям договора и что застройщик (заказчик) принимает выполненныеисполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работы; жилые дома блокированной застройки – жилые  дома с количеством этажей не болеечем три, состоящие из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждыйиз которых предназначен для проживания одной семьи, имеют общую стену (общие стены) безпроемов с соседним блоком или соседними блоками, расположены на отдельном земельномучастке и имеют выход на территорию общего пользования;виды разрешенного использования недвижимости – виды деятельности, объекты,осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименованияэтих видов деятельности и объектов в статье 49 настоящих Правил при условии обязательныхтребований, установленных законодательством, настоящими Правилами, иными нормативнымиправовыми актами, техническими нормативными документами;водоохранная  зона -  территория, которая примыкает к береговой линии  рек, ручьев,каналов, озер, водохранилищ и на которой устанавливается специальный режим осуществленияхозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиленияуказанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водныхбиологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира; высота здания, строения, сооружения - расстояние по вертикали, измеренное отпроектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точкиконька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения; можетустанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующейтерриториальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования;



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 6градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальныхобразований в целях определения территориальных зон и установления градостроительныхрегламентов;градостроительный план земельного участка – документ, подготавливаемый всоставе документации по планировке территории (или как отдельный документ – вустановленных случаях), содержащий информацию о границах и разрешенном использованииземельного участка и иную информацию, предусмотренную статьей 44 Градостроительногокодекса Российской Федерации, используемый для установления на местности границземельного участка, выделенного посредством планировки из состава государственных,муниципальных земель, принятия решений о предоставлении физическим и юридическимлицам прав на земельный участок, об изъятии, в том числе путем выкупа, о резервированииземельного участка, его части для государственных или муниципальных нужд, разработкипроектной документации для строительства, выдачи разрешения на строительство, выдачиразрешения на ввод объекта в эксплуатацию;градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующейтерриториальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего,что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе ихзастройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметрыразрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а такжеограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства; территориальные зоны - зоны, для которых в настоящих Правилах определеныграницы и установлены градостроительные регламенты;застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащемему земельном участке  строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектовкапитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовкупроектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;заказчик – физическое или юридическое лицо, которое уполномочено застройщикомпредставлять интересы застройщика при подготовке и осуществлении строительства,реконструкции, капитального ремонта, в том числе обеспечивает от имени застройщиказаключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществление контроля на стадиивыполнения и приемки работ в соответствии с законодательством;изменение недвижимости - изменение вида (видов) использования земельного участка,или зданий, строений, сооружений на нем, а также изменение их параметров (включаяизменение размеров земельного участка) при подготовке и осуществлении строительства,реконструкции, перемещения или сноса существующих зданий, строений, сооружений;инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры - комплекс сооружений икоммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального икультурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие ифункционирование города;коэффициент строительного использования земельного участка - отношениесуммарной общей площади всех зданий, строений, сооружений на земельном участке(существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельногоучастка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешаетсяпостроить на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента напоказатель площади земельного участка;красные линии – линии, которые обозначают  существующие, планируемые(изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельныхучастков, на которых расположены  линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги,  железнодорожные линии идругие подобные сооружения (далее – линейные объекты);



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 7 линии градостроительного регулирования – красные линии; границы земельныхучастков; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков(включая линии регулирования застройки); границы зон действия публичных сервитутов вдольинженерно-технических коммуникаций, границы зон изъятия, в том числе путем выкупа,резервирования земельных участков, зданий, строений, сооружений для государственных имуниципальных нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограниченийиспользования земельных участков, зданий, строений, сооружений; линии регулирования застройки - линии, устанавливаемые в документации попланировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков) покрасным линиям, или с отступом от красных линий и предписывающие расположение внешнихконтуров проектируемых зданий, строений, сооружений; многоквартирный жилой дом - жилой дом, квартиры которого имеют выход на общиелестничные клетки и общий для всего дома земельный участок;муниципальное образование «Город Мичуринск Тамбовской области – городскойокруг», далее по тексту -  город Мичуринск;объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, а также объекты,строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), заисключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек; подрядчик - физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору сзастройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции зданий, строений,сооружений, их частей;прибрежная защитная полоса – часть водоохраной зоны, на территории которойвводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности; проектная документация – документация, содержащая материалы в текстовой форме ив виде карт (схем) и определяющая архитектурные, функционально-технологические,конструктивные и инженерно-технические решения для  обеспечения строительства,реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта; процент застройки участка - выраженный в процентах показатель градостроительногорегламента, показывающий, какая максимальная часть площади каждого земельного участка,расположенного в соответствующей территориальной зоне, может быть занята зданиями,строениями и сооружениями; публичный сервитут - право ограниченного пользования недвижимостью,установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации,нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актоморгана местного самоуправления с учетом результатов публичных слушаний, в случаях, еслиэто необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления илиместного населения, без изъятия земельных участков;разрешение на строительство - документ, подтверждающий соответствие проектнойдокументации требованиям градостроительного плана земельного участка или проектупланировки территории и проекту межевания территории (в случае строительства,реконструкции линейных объектов) и дающий застройщику право осуществлять строительство,реконструкцию объектов капитального строительства, за исключением случаев,предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации;разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости -использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом,ограничениями на использование недвижимости, установленными в соответствии сзаконодательством, а также публичными сервитутами;разрешение на ввод объекта в эксплуатацию - документ, который удостоверяетвыполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полномобъеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного,реконструированного объекта капитального строительства градостроительному плануземельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 8планировки территории и проекту межевания территории, а также проектной документации;собственники земельных участков - лица, являющиеся собственниками земельныхучастков;землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на правепостоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;землевладельцы - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на правепожизненного наследуемого владения;арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельнымиучастками по договору аренды, договору субаренды;строительные изменения недвижимости - изменения, осуществляемые применительнок земельным участкам, иным объектам недвижимости путем нового строительства,реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных работ, иных действий, производимых наосновании разрешения на строительство (за исключением незначительных действий, особопоименованных соответствующими нормативными правовыми актами);строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на местесносимых объектов капитального строительства);реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейныхобъектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты,количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширениеобъекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущихстроительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением заменыотдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показателитаких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов;реконструкция линейных объектов – изменение параметров линейных объектов или ихучастков(частей), которое влечёт за собой изменение класса, категории и (или) первоначальноустановленных показателей функционирования таких объектов ( мощности, грузоподъёмностии других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или)охранных зонтаких объектов; территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственнопользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные,скверы, бульвары);технический регламент - документ, который принят международным договоромРоссийской Федерации, подлежащим ратификации в порядке, установленномзаконодательством Российской Федерации, или в соответствии с международным договоромРоссийской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательствомРоссийской Федерации, или федеральным законом, или указом Президента РоссийскойФедерации, или постановлением Правительства Российской Федерации, или нормативнымправовым актом федерального органа исполнительной власти по техническому регулированиюи устанавливает обязательные для применения и исполнения требования к объектамтехнического регулирования (продукции или к продукции и связанным с требованиями кпродукции процессам проектирования (включая изыскания), производства, строительства,монтажа, наладки, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации);частный сервитут - право ограниченного пользования чужим недвижимымимуществом, устанавливаемое решением суда или соглашением между лицом,  являющимсясобственником объекта недвижимости, и лицом, требующим установления сервитута.Статья 2. Основания введения, назначение и состав Правил.1. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом РоссийскойФедерации, Земельным кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами инормативными правовыми актами Российской Федерации и  Тамбовской области вводят вгороде Мичуринске систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 9градостроительном зонировании - делении всей территории в границах города Мичуринска натерриториальные зоны с установлением для каждой из них единого градостроительногорегламента по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельныхучастков в границах этих территориальных зон для:- защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц впроцессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки;- обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельныхучастков, осуществления на них строительства и реконструкции;- подготовки документов для передачи прав на земельные участки, находящиеся вгосударственной и муниципальной собственности, физическим и юридическим лицам, дляосуществления строительства, реконструкции объектов недвижимости;- контроля соответствия градостроительным регламентам строительных намеренийзастройщиков, завершенных строительством объектов и их последующего использования.2. Целью введения системы регулирования землепользования и застройки, основаннойна градостроительном зонировании, является:- создание условий для устойчивого развития территории города Мичуринска,сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;- создание условий для планировки территории города;- обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числеправообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;- создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставлениявозможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельныхучастков и объектов капитального строительства.3. Настоящие Правила регламентируют деятельность по:- проведению градостроительного зонирования территории города и установлениюградостроительных регламентов по видам и предельным параметрам разрешенногоиспользования земельных участков и объектов капитального строительства;- разделению городской территории на земельные участки для закрепления ранеевозникших, но неоформленных прав на них (включая права на земельные участкимногоквартирных домов), а также для упорядочения планировочной организации городскойтерритории, ее дальнейшего строительного освоения и преобразования;- предоставлению прав на  земельные участки, находящиеся в муниципальнойсобственности и сформированные в установленном законодательством порядке,  физическим июридическим лицам; - обеспечению градостроительной подготовки земельных участков, находящихся вфедеральной собственности и собственности Тамбовской области;- подготовке градостроительных оснований для принятия решений о резервированииземельных участков, а также изъятии земельных участков для  государственных илимуниципальных нужд;-    разработке и согласованию проектной документации;- предоставлению разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатациювновь построенных, реконструированных объектов;- контролю за использованием и строительными изменениями объектов недвижимости,применению штрафных санкций в случаях и порядке, установленных законодательством;- обеспечению открытости и доступности для физических и юридических лицинформации о землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по этимвопросам посредством публичных слушаний;- внесению изменений в настоящие Правила, включая изменение составаградостроительных регламентов, в том числе путем их дополнения применительно к различнымтерриториальным зонам.4. Настоящие Правила применяются наряду с:



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 10- техническими регламентами и иными обязательными требованиями, установленнымив соответствии с законодательством, в целях обеспечения безопасности жизни и здоровьялюдей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающейприродной среды и объектов культурного наследия; - иными муниципальными правовыми актами города Мичуринска по вопросамрегулирования землепользования и застройки. Указанные акты применяются в части, непротиворечащей настоящим Правилам. 5. Настоящие Правила обязательны для органов государственной власти, органовместного самоуправления, физических и юридических лиц, должностных лиц,осуществляющих государственный и муниципальный земельный контроль и контролирующихградостроительную деятельность на территории города Мичуринска.Статья 3. Градостроительные регламенты и их применение.1. Решения по землепользованию и застройке принимаются в соответствии сдокументами территориального планирования, включая Генеральный план города Мичуринска,документацией по планировке территории и на основе установленных настоящими Правиламиградостроительных регламентов, которые действуют в пределах территориальных зон ираспространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же территориальной зонеземельные участки и объекты капитального строительства, независимо от форм собственности. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:- в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственныйреестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РоссийскойФедерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновьвыявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрахреставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются впорядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектовкультурного наследия;- в границах территорий общего пользования;-  предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейнымиобъектами;- предоставленные для добычи полезных ископаемых.2. На картах части II настоящих Правил выделены:1) территориальные зоны – на карте градостроительного зонирования территории городаМичуринска -статья 46;2) зоны с особыми условиями использования территорий:а) зоны действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия-статья 47;б) санитарно-защитные зоны-статья 48;в) водоохранные зоны-статья 48;3) основные территории общего пользования и земли, применительно к которымградостроительные регламенты не устанавливаются.3. На карте градостроительного зонирования территории города Мичуринска выделенытерриториальные зоны, к которым приписаны градостроительные регламенты по видам ипредельным параметрам разрешенного использования земельных участков и иных объектовнедвижимости.Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждогоземельного участка (за исключением земельных участков линейных объектов) только одной изтерриториальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования. В случаях, когдав пределах планировочных элементов (кварталов, микрорайонов) не предоставлены  земельныеучастки физическим или юридическим лицам, допускается установление территориальных зонприменительно к планировочным элементам, частям планировочных элементов при



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 11соблюдении требования, согласно которому последующие действия по предоставлениюземельных участков (совершаемые после введения в действие настоящих Правил): а)производятся с учетом установленных границ территориальных зон, б) являются основаниемдля внесения изменений в настоящие Правила в части изменения ранее установленных граництерриториальных зон.Один и тот же земельный участок не может находиться одновременно в двух или болеетерриториальных зонах, выделенных на карте градостроительного зонирования, заисключением случаев, когда не завершены действия, определенные абзацем 2 части 3настоящей статьи.Границы территориальных зон и градостроительные регламенты устанавливаются сучетом общности функциональных и параметрических характеристик недвижимости, а такжетребования о взаимном непричинении несоразмерного вреда друг другу рядом расположенныхобъектов недвижимости.Границы территориальных зон на карте градостроительного зонирования могутустанавливаться по:- линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потокипротивоположных направлений;- красным линиям;- границам земельных участков;- границам или осям полос отвода для коммуникаций;- административным границам районов  города;- естественным границам природных объектов;- иным границам.4. На карте зон с особыми условиями использования территорий – карте зон действияограничений по условиям охраны объектов культурного наследия  (статья 47) отображаютсяграницы зон охраны объектов культурного наследия в соответствии с законодательством обохране объектов культурного наследия, иными документами в части границ таких зон.В настоящие Правила включается описание определенных проектом зон охраныобъектов культурного наследия, иными документами ограничений по условиям охраныобъектов культурного наследия (статья 50). Указанные ограничения действуют в пределахуказанных зон и относятся к: - сомасштабности исторически сложившейся среде (существующим объектамкапитального строительства) планируемых к созданию, реконструкции объектовнедвижимости;- требованиям по оформлению фасадов вновь создаваемых, реконструируемых,ремонтируемых объектов капитального строительства в соответствии с историческисложившимся архитектурным окружением.5. На картах зон с особыми условиями использования территорий – зон действияограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям (статьи 48настоящих Правил) отображаются установленные в соответствии с федеральными законамизоны, к которым приписаны ограничения на использование земельных участков, объектовнедвижимости в целях охраны и рационального использования окружающей природной среды,обеспечения экологической безопасности и охраны здоровья населения. Изложение указанныхограничений содержится в статье 51 настоящих Правилах.6. К земельным участкам, объектам недвижимости, расположенным в пределах зонограничений, отображенных на картах статей 47-48, градостроительные регламенты,определенные применительно к соответствующим территориальным зонам статьей 50 (глава13), применяются с учетом ограничений, описание которых определяется утверждённымпроектом зон охраны объектов культурного наследия и содержится в статьях 51-52 настоящихПравил7. Для каждого земельного участка, объекта недвижимости, расположенного в границахгорода Мичуринска, разрешенным считается такое использование, которое соответствует:



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 12 - градостроительным регламентам, установленным статьей 49 настоящих Правил– вслучаях, когда на объект распространяется требование градостроительного регламента; - ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия - в случаях, когдаземельный участок, объект недвижимости расположен в зоне охраны объектов культурногонаследия; - ограничениям по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям - вслучаях, когда земельный участок, объект недвижимости расположен в зонах действиясоответствующих ограничений; - иным документально зафиксированным ограничениям на использование объектовнедвижимости (включая нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов,договоры об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательствомдокументы).8. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использованиянедвижимости (статья 49  настоящих Правил) включает: - основные виды разрешенного использования недвижимости, которые, при условиисоблюдения технических регламентов (а до принятия технических регламентов - строительныхнорм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, требований гражданскойобороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иных нормативных техническихдокументов в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации ) немогут быть запрещены;- условно разрешенные виды использования, требующие получения разрешения, котороепринимается в порядке, установленном статьей 39 Градостроительного кодекса РоссийскойФедерации. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка илиобъекта капитального строительства включен в градостроительный регламент настоящихПравил после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридическоголица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный видиспользования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный видиспользования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний;- вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестведополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условноразрешенным видам использования и осуществляемые только совместно с ними.  Видыиспользования недвижимости, отсутствующие в списках статьи 49  настоящих Правил,являются запрещенными для соответствующей территориальной зоны и не могут бытьразрешены, в том числе и по процедурам специальных согласований.Для каждой территориальной зоны, выделенной на карте градостроительногозонирования, устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного использованиянедвижимости. 9.  Землепользователи, землевладельцы, собственники и арендаторы земельныхучастков, объектов капитального строительства, за исключением органов государственнойвласти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений,государственных и муниципальных унитарных предприятий, имеют право по своемуусмотрению выбирать и менять вид/виды использования недвижимости, разрешенные какосновные и вспомогательные для соответствующих территориальных зон при условииобязательного соблюдения требований технических регламентов (а вплоть до их вступления вустановленном порядке в силу – нормативных технических документов в части, непротиворечащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническомрегулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации).Порядок действий по реализации указанного права устанавливается законодательством,нормативными правовыми актами Российской Федерации и Тамбовской области, настоящимиПравилами, муниципальными правовыми актами города Мичуринска.Указанный порядок устанавливается применительно к случаям, когда:



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 13 - при изменении одного вида разрешенного использования недвижимости на другойразрешенный вид использования затрагиваются  конструктивные и иные характеристикинадежности и безопасности объектов капитального строительства. В этих случаях необходиморазрешение на строительство, предоставляемое в порядке, установленном статьей 39настоящих Правил (за исключением случаев, установленных действующимзаконодательством);- при изменении одного вида на другой вид разрешенного использования недвижимостине затрагиваются  конструктивные и иные характеристики надежности и безопасности объектовнедвижимости. В этих случаях собственник, пользователь, владелец, арендатор объектанедвижимости направляет уведомление о намерении изменить вид использованиянедвижимости в администрацию города Мичуринска. Порядок действий в указанных случаяхопределяется муниципальным правовым актом города Мичуринска;- собственник, пользователь, владелец, арендатор объекта недвижимости запрашиваетразрешение на изменение основного разрешенного вида использования на условноразрешенный вид использования. В этих случаях применяются процедуры, изложенные в главе7  настоящих Правил.10. Градостроительные регламенты в части предельных параметров разрешенногостроительства, реконструкции объектов капитального строительства включают:10.1 размеры (минимальные и/или максимальные) земельных участков, включаялинейные размеры предельной ширины участков по фронту улиц (проездов) и предельнойглубины участков;10.2 минимальные отступы построек от границ земельных участков, фиксирующие“пятно застройки”, за пределами которого возводить строения запрещено (линиирегулирования застройки);10.3 предельную (максимальную и/или минимальную) этажность (высоту) построек;10.4 максимальный процент застройки участков (отношение суммарной площадиучастков, которая уже застроена и может быть застроена дополнительно, ко всей площадиучастков);10.5 максимальное значение коэффициента строительного использования земельныхучастков (отношение суммарной площади всех построек - существующих и которые могут бытьпостроены дополнительно - к площади земельных участков).Сочетания указанных параметров и их предельные значения устанавливаютсяиндивидуально применительно к каждой территориальной зоне, выделенной на картеградостроительного зонирования территории города.Количество видов предельных параметров разрешенного строительства, реконструкцииобъектов капитального строительства с установлением их значений применительно кразличным территориальным зонам может увеличиваться путем последовательного внесенияизменений в настоящие Правила, в том числе с использованием предложений, подготовленныхна основе утвержденной документации по планировке территории.11. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающиереализацию разрешенного использования недвижимости в пределах отдельных земельныхучастков (электро-, водо-, газообеспечение, канализование, телефонизация и т.д.) являютсявсегда разрешенными, при условии соответствия техническим регламентам (а вплоть до ихвступления в установленном порядке в силу -строительным и противопожарным нормам иправилам, технологическим стандартам безопасности, иным нормативным техническимдокументам в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации). Инженерно-технические объекты, сооружения, предназначенные для обеспеченияфункционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости в пределах территорииодного или нескольких кварталов (других элементов планировочной структуры города),расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон, определяются документацией по планировке территории.



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 14Статья 4. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке.Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иныедокументы, являются открытыми для всех граждан и юридических лиц, а также должностныхлиц органов власти и управления, органов, осуществляющих контроль за соблюдениемградостроительного и земельного законодательства органами местного самоуправления. Администрация  города Мичуринска обеспечивает возможность ознакомления снастоящими Правилами всем желающим путем: - публикации Правил и открытой продажи их копий; - помещения Правил в сети «Интернет»; - создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте,входящих в их состав картографических и иных документов в управлении  строительстваархитектуры администрации города Мичуринска, иных органах и организациях,уполномоченных в области регулирования вопросов землепользования и застройки в городеМичуринске; - обеспечение возможности предоставления администрацией  города Мичуринскафизическим и юридическим лицам выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий,в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условияземлепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и элементампланировочной структуры (кварталам, микрорайонам). Стоимость указанных услугопределяется в соответствии с действующим законодательством.Глава 2. Права использования недвижимости, возникшие довступления в силу Правил.Статья 5. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам.1. Принятая и утвержденная в установленном порядке до введения в действие Правилпроектная документация, применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.2. Разрешения на строительство, выданные физическим и юридическим лицам, довступления в силу настоящих Правил, являются действительными.3. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления всилу настоящих Правил или до вступления в силу изменений в настоящие Правила, являютсянесоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты:1) имеют вид, виды разрешенного использования, которые не поименованы какразрешенные для соответствующих территориальных зон (статья 49 настоящих Правил);2) имеют вид, виды разрешенного использования, которые поименованы какразрешенные для соответствующих территориальных зон (статьи 49  настоящих Правил), норасположены в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах, в пределах которых непредусмотрено размещение соответствующих объектов согласно статьям 48 и  статьей 52настоящих Правил;3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков,отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки - высота/этажностьпостроек, процент застройки, коэффициент использования участка) значений, установленныхстатьей 49 настоящих Правил применительно к соответствующим зонам.        4.  Использование объектов недвижимости, указанных в пункте 3 настоящей статьи,определяется в соответствии с частями 8-10 статьи 36 Градостроительного кодекса РоссийскойФедерации, статьёй 6 настоящих Правил. 



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 15       5. Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольногостроительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольныхпостроек регулируются гражданским и земельным законодательством.         После вступления в силу настоящих Правил глава города Мичуринска по представлениюКомиссии по землепользованию и застройке вправе принимать решения о:      1) приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной инереализованной документации по планировке территории, в том числе в части установленныхнастоящими Правилами градостроительных регламентов;      2) подготовке документации по планировке территории, которая после утверждения вустановленном порядке может использоваться как основание для подготовки предложений овнесении изменений в настоящие Правила в части уточнения, изменения граництерриториальных зон, состава территориальных зон, списков видов разрешенногоиспользования недвижимости, состава и значений показателей предельных размеров земельныхучастков и предельных параметров разрешенного строительства применительно ксоответствующим территориальным зонам.Статья 6. Использование и строительные изменения объектов недвижимости,несоответствующих Правилам.1. Объекты недвижимости, указанные в части 3,4 статьи 5 настоящих Правил, а такжеставшие не соответствующими после внесения изменений в настоящие Правила, могутсуществовать и использоваться без установления срока их приведения в соответствие снастоящими Правилами, за исключением, установленным федеральными законами инастоящими Правилами.Исключение составляют те не соответствующие одновременно и настоящим Правилам итехническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу –нормативным техническим документам в части, не противоречащей Федеральному закону от 27декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексуРоссийской Федерации) земельные участки и объекты недвижимости, существование илииспользование которых опасно для жизни и здоровья человека, для окружающей среды,объектов культурного наследия (памятников истории и культуры). Применительно к этимобъектам в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет напродолжение их использования.2. Все изменения несоответствующих настоящим Правилам объектов капитальногостроительства, осуществляемые путем изменения видов их разрешенного использования,строительных параметров, могут производиться только в направлении приведения их всоответствие с настоящими Правилами. Не допускается увеличивать площадь и строительный объем объектов недвижимости,указанных в подпунктах 1, 2 части 3 статьи 5 настоящих Правил. На этих объектах недопускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности безприведения используемой технологии в соответствие с требованиями безопасности,устанавливаемыми техническими регламентами (а вплоть до их вступления в установленномпорядке в силу – экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, иныминормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному законуот 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительномукодексу Российской Федерации).Указанные в подпункте 3 части 3 статьи 5 настоящих Правил объекты недвижимости, несоответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам (строения, затрудняющиеили блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты посравнению с разрешенными пределами и т.д.), поддерживаются и используются при условии,что действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основании разрешения на



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 16строительство, не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам.Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основе разрешений настроительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектовнастоящим Правилам. Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть изменен на инойнесоответствующий вид использования.Глава 3. Участники отношений, возникающих по поводуземлепользования и застройки.Статья 7. Общие положения о лицах, осуществляющих землепользование изастройку, и их действиях.1. В соответствии с законодательством настоящие Правила, а также принимаемые всоответствии с ними иные муниципальные правовые акты города Мичуринска регулируютдействия физических и юридических лиц, которые:- участвуют в торгах (конкурсах, аукционах), подготавливаемых и проводимыхтерриториальным органом Федерального агентства по распоряжению федеральнойсобственностью на территории Тамбовской области, органом администрации Тамбовскойобласти по распоряжению областной собственностью, администрацией города Мичуринска(уполномоченным функциональным структурным подразделением администрации городаМичуринска) по предоставлению прав собственности или аренды на земельные участки,подготовленные и сформированные из состава земель, находящихся в государственной (доразграничения государственной собственности на землю, в федеральной, областнойсобственности) или муниципальной собственности, в целях нового строительства илиреконструкции;- обращаются в территориальный орган Федерального агентства по управлениюфедеральным имуществом на территории Тамбовской области (в отношении земельныхучастков, находящихся в федеральной собственности), в орган администрации Тамбовскойобласти по распоряжению областной собственностью (в отношении земельных участков,находящихся в государственной собственности, до разграничения государственнойсобственности на землю и  собственности области), в администрацию города Мичуринска (вотношении земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, и в отношениисогласования проектов границ земельных участков) с заявлением о подготовке ипредоставлении земельного участка (земельных участков) для нового строительства,реконструкции и осуществляют действия по градостроительной подготовке земельныхучастков из состава земель, находящихся в государственной или муниципальнойсобственности;- являясь правообладателями земельных участков, объектов недвижимости,осуществляют их текущее использование, а также подготавливают проектную документацию иосуществляют в соответствии с ней строительство, реконструкцию, иные изменениянедвижимости;- владея на правах собственности помещениями в многоквартирных домах,обеспечивают действия по формированию земельных участков многоквартирных домов;- осуществляют иные, не запрещенные законодательством действия в областиземлепользования и застройки. 2. К указанным в части 1 настоящей статьи иным действиям в областиземлепользования и застройки могут быть отнесены, в частности:- возведение строений капитального или некапитального характера (с ограниченнымсроком использования) на земельных участках в границах территорий общего пользования,



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 17находящихся в муниципальной собственности, не подлежащих приватизации, и передаваемых варенду физическим, юридическим лицам (посредством торгов - аукционов, конкурсов) на срокне более 5 лет;- переоформление одного вида ранее предоставленного права на земельные участки надругой вид права, в том числе приватизация земельных участков под приватизированнымиобъектами капитального строительства, переоформление права пожизненного наследуемоговладения земельными участками или права постоянного (бессрочного) пользованияземельными участками на право собственности, аренды или безвозмездного срочногопользования;- иные действия, связанные с подготовкой и реализацией общественных или частныхнамерений по землепользованию и застройке.3. Разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединениеземельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участковосуществляется в соответствии с градостроительным и земельным законодательством.Объединение земельных участков в один земельный участок допускается при условии,если образуемый участок находится в одной территориальной зоне. Объединение земельныхучастков, расположенных в разных территориальных зонах, осуществляется при условиипроведения публичных слушаний об изменении настоящих Правил в части изменения граництерриториальных зон.В случае, если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляютсяразделение земельного участка на несколько земельных участков (за исключением разделенияземельного участка, предоставленного из состава земель, находящихся в государственной илимуниципальной собственности для комплексного освоения в целях жилищного строительстваили развития застроенных территорий, для его межевания, освоения и комплексногостроительства), объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общейграницы земельных участков, не требуется подготовка документации по планировкетерритории, а осуществляется подготовка землеустроительной документации в порядке,предусмотренном земельным законодательством при соблюдении следующих требованийградостроительного законодательства:1) размеры образуемых земельных участков не должны превышать предельные(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предусмотренныхградостроительным регламентом;2) обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельныхучастков является наличие подъездов, подходов к каждому образуемому земельному участку;3) объединение земельных участков в один земельный участок допускается только приусловии, если образуемый земельный участок будет находиться в границах однойтерриториальной зоны.В указанных случаях контроль за соблюдением требований осуществляют структурныеподразделения администрации города Мичуринска в области архитектуры, градостроительстваи землепользования посредством проверки землеустроительной документации.4. Лица, осуществляющие в городе Мичуринске землепользование и застройку от именигосударственных органов Российской Федерации и Тамбовской области, выполняюттребования законодательства, а также требования настоящих Правил в части соблюденияградостроительных регламентов, выполнения порядка осуществления землепользования изастройки.Статья 8. Комиссия по землепользованию и застройке городского округа - городМичуринск Тамбовской области.1. Комиссия по землепользованию и застройке городского округа - город МичуринскТамбовской области (далее – Комиссия) является постоянно действующим органом длярассмотрения предложений по: внесению изменений и дополнений в настоящие Правила,



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 18вопросов по предоставлению разрешений на условно разрешенный вид использованияземельных участков или объектов капитального строительства, вопросов предоставленияразрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства,реконструкции объектов капитального строительства.2. Состав и порядок деятельности Комиссии определяется главой города Мичуринска.3. Мичуринский городской Совет депутатов определяет количественный иперсональный состав своих представителей в Комиссии.4. В состав Комиссии могут включаться представители федеральных органовгосударственной власти и органов государственной власти Тамбовской области.5. Информация о работе Комиссии является открытой и доступной, подлежитразмещению в средствах массовой информации и официальном сайте города Мичуринска.Статья 9. Органы местного самоуправления и их полномочия по вопросамземлепользования и застройки города Мичуринска.       1. Органами местного самоуправления города Мичуринска, осуществляющимидеятельность по регулированию землепользования и застройки в части подготовки иприменения Правил, являются: глава города Мичуринска, представительный орган местногосамоуправления – Мичуринский городской Совет депутатов, исполнительно-распорядительныйорган местного самоуправления - администрация  города Мичуринска.      2. Глава города Мичуринска  по вопросам подготовки и применения Правилземлепользования и застройки:- принимает решения о подготовке проекта Правил землепользования и застройки городаМичуринска и о проектах внесения в них изменений и обеспечивает опубликование указанныхрешений в порядке, установленном для официального опубликования муниципальныхправовых актов, иной официальной информации;- утверждает персональный состав и порядок деятельности комиссии по подготовкепроекта Правил землепользования и застройки;- принимает решения о проведении публичных слушаний по проекту Правилземлепользования и застройки города Мичуринска и по проектам внесения в них изменений;- принимает решения о направлении проекта Правил землепользования и застройкигорода Мичуринска и проектов внесения в них изменений в Мичуринский городской Советдепутатов или об их отклонении;- принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный видиспользования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе впредоставлении такого разрешения;- принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельныхпараметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительстваили об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения;- принимает решения о подготовке документации по планировке территории городаМичуринска;- утверждает проекты планировки территории и проекты межевания, градостроительныепланы земельных участков на территории города Мичуринска;- принимает решения о возможности размещения объектов строительства на территориигорода Мичуринска, необходимых для муниципальных нужд;- принимает решения о развитии застроенных территорий;- осуществляет иные полномочия в сфере регулирования землепользования и застройки всоответствии с законодательством Российской Федерации, Тамбовской области инормативными правовыми актами города Мичуринска.       3. Мичуринский городской Совет депутатов:       - утверждает Правила землепользования и застройки города Мичуринска, изменения     кним;



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 19- утверждает документы территориального планирования;-утверждает местные нормативы градостроительного проектирования;- утверждает подготовленную на основе документов территориального планированиядокументацию по планировке территории, за исключением случаев, отнесенных к компетенциииных органов;       - осуществляет иные полномочия в сфере регулирования землепользования и застройки всоответствии с законодательством Российской Федерации, Тамбовской области инормативными правовыми актами города Мичуринска.4.  Администрация города Мичуринска – осуществляет свои полномочия по вопросамрегулирования землепользования и застройки на территории города Мичуринска всоответствии с законодательством Российской Федерации, Тамбовской области, инормативными правовыми актами города Мичуринска:- осуществляет функции заказчика по подготовке Правил;           - осуществляет проверку проекта Правил и проектов внесения в них изменений насоответствие требованиям схем территориального планирования  Генерального плана,техническим регламентам;- выступает  заказчиком по подготовке документации по планировке территории;- осуществляет подготовку на основании заявлений физических или юридических лицградостроительных планов земельных участков;            - осуществляет проверку проектной документации по планировке на соответствиетребованиям Генерального плана, требованиям технических регламентов и настоящимПравилам;- направляет подготовленную документацию по планировке территории главе  городаМичуринска на утверждение или отклоняет ее для доработки;- предоставляет заинтересованным лицам (заявителям) информацию в сферерегулирования землепользования и застройки в пределах своей компетенции;- осуществляет выдачу разрешений на строительство, разрешений на ввод объектов вэксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции объектов капитальногостроительства, расположенных на территории города Мичуринска;-осуществляет ведение информационных систем обеспечения градостроительнойдеятельности;- осуществляет иные полномочия в сфере регулирования землепользования и застройки всоответствии с законодательством Российской Федерации, Тамбовской области инормативными правовыми актами города Мичуринска.Глава 4. Положения о порядке градостроительной подготовкиземельных участков из состава государственных и муниципальных земельдля предоставления физическим и юридическим лицам.Статья 10. Принципы организации процесса градостроительной подготовки ипредоставления физическим и юридическим лицам сформированных земельных участковдля строительства, реконструкции.1. Градостроительная подготовка территорий, земельных участков – действия,осуществляемые в соответствии с градостроительным и земельным законодательством,применительно к:1) не разделенным на земельные участки, находящиеся в государственной илимуниципальной собственности, посредством подготовки документации по планировкетерритории (проектов планировки, проектов межевания), результатом которых являются:-градостроительные планы земельных участков, используемые для проведенияземлеустроительных работ, принятия решений о предоставлении свободных от прав третьих



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 20лиц сформированных земельных участков физическим и юридическим лицам, подготовкипроектной документации;2) ранее сформированным, прошедшим государственный кадастровый учет,принадлежащим физическим и юридическим лицам земельным участкам путем подготовкиградостроительных планов земельных участков (как самостоятельных документов – безподготовки документации по планировке территории) с установлением в соответствии счастями 3 и 4 статьи 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации характеристик (заисключением ранее установленных границ земельных участков) с использованием такихпланов для подготовки проектной документации.2. Приобретение физическими, юридическими лицами прав на земельные участкиосуществляется в соответствии с нормами:- гражданского законодательства - в случаях, когда указанные права приобретаютсяодним физическим, юридическим лицом у другого физического, юридического лица;- земельного и иного законодательства - в случаях, когда указанные правапредоставляются физическим и юридическим лицам на свободные от прав третьих лицземельные участки, подготовленные и сформированные из состава государственных илимуниципальных земель, уполномоченными органами государственной власти или органамиместного самоуправления;- жилищного и земельного законодательства – в случаях приобретения собственникамипомещений в многоквартирном доме прав на земельные участки, на которых расположенымногоквартирные дома.3. Порядок градостроительной подготовки и предоставления физическим и юридическимлицам земельных участков, сформированных из состава государственных или муниципальныхземель, определяется в соответствии с градостроительным, земельным и жилищнымзаконодательством, настоящими Правилами, а также принимаемыми в соответствии снастоящими Правилами иными муниципальными правовыми актами города Мичуринска.4. Органы местного самоуправления города Мичуринска распоряжаются земельнымиучастками, находящимися в муниципальной собственности, а также земельными участками,государственная собственность на которые не разграничена, в порядке, установленномзаконодательством.После разграничения государственной собственности на землю органы местногосамоуправления города Мичуринска распоряжаются исключительно земельными участками,находящимися в муниципальной собственности.5.Не допускается осуществлять градостроительную подготовку и распоряжениеземельными участками без учета прав собственников смежно-расположенных зданий,строений, сооружений (их частей, включая квартиры), которые на момент выполненияуказанных действий не воспользовались принадлежащими им правами на выделение земельныхучастков и оформление прав на земельные участки, необходимые для использования этихзданий, строений, сооружений, включая многоквартирные дома.Указанные права в обязательном порядке учитываются путем выполнения действий попланировке территории, осуществляемых в соответствии с градостроительнымзаконодательством и в порядке, определенном настоящими Правилами. 6. В соответствии с пунктом 10 статьи 3 Федерального закона от 25.10.2001г. № 137-ФЗ«О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» отсутствиегосударственной регистрации права собственности на земельные участки, государственнаясобственность на которые не разграничена, не является препятствием для осуществленияраспоряжения ими.Физические, юридические лица, которым предоставлены права на земельные участки,подготовленные и сформированные из состава государственных, муниципальных земельосуществляют государственную регистрацию прав на предоставленные им земельные участки.7. Для строительства, реконструкции и иных целей могут предоставляться на правахсобственности, аренды, постоянного (бессрочного) пользования только свободные от прав



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 21третьих лиц земельные участки, сформированные из состава земель, находящихся вгосударственной, муниципальной собственности, которые согласно гражданскому иземельному законодательству не изъяты из оборота.8. Из состава земель, находящихся в государственной или муниципальнойсобственности, физическим и юридическим лицам могут предоставляться толькосформированные земельные участки. Сформированным для целей предоставления физическим,юридическим лицам является земельный участок, применительно к которому:1) посредством действий по планировке территории (подготовки проекта планировкиили проекта межевания) определено, что земельный участок в утвержденных границах являетсясвободным от прав третьих лиц (за исключением возможности обременения правами третьихлиц, связанных с установлением в порядке статьи 36 настоящих Правил границ зон действияпубличных сервитутов);2) установлено разрешенное использование как указание на градостроительныйрегламент территориальной зоны расположения соответствующего земельного участкасогласно    карте    градостроительного    зонирования    территории    города   Мичуринска(статья 46 настоящих Правил);3) посредством действий, выполненных в процессе планировки территории, определенытехнические условия подключения к внеплощадочным сетям инженерно-техническогообеспечения (по канализованию, водо-, тепло-, электроснабжению) - в случае, когдаиспользование соответствующего земельного участка невозможно без обеспечения такогоподключения;4) установлены границы земельного участка на местности,5) произведен государственный кадастровый учет;6) проведена процедура подготовки на торги при необходимости.9. Факт того, что земельный участок, находящийся в государственной илимуниципальной собственности, подготовлен согласно требованиям градостроительногозаконодательства и сформирован согласно требованиям земельного законодательства и на негомогут быть предоставлены права физическим и юридическим лицам, определяетсяодновременным наличием: - градостроительного плана земельного участка, подготовленного по установленнойформе на основании градостроительного зонирования и в результате планировки территории, втом числе включаемых в состав градостроительного плана земельного участка техническихусловий подключения к сетям инженерно-технического обеспечения - в случаях, когдастроительство, реконструкция объектов и их эксплуатация не могут быть обеспечены безтакого подключения;- кадастрового паспорта земельного участка, подготовленного и удостоверенного всоответствии с законодательством о государственном кадастре недвижимости.Копии указанных и иных документов комплектуются в виде пакета документов, которыйпредоставляется лицам, заинтересованным в приобретении прав на сформированные из составагосударственных, муниципальных земель земельные участки.10. Действия по градостроительной подготовке и формированию из составагосударственных, муниципальных земель земельных участков включают две стадии:1) выделение земельных участков посредством планировки территории, осуществляемойв соответствии с градостроительным законодательством, настоящими Правилами (статьи 21-23), иными муниципальными правовыми актами города Мичуринска;2) формирование земельных участков посредством землеустроительных работ,осуществляемых в соответствии с земельным законодательством.11. Результатом первой стадии действий, связанных с выделением земельных участковпосредством планировки территории, являются градостроительные планы земельных участкови входящие в состав таких планов заключения о технических условиях подключения квнеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (в случаях, когда необходимообеспечить такое подключение).



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 22Порядок действий по планировке территории, включая выделение земельных участков,определяется градостроительным законодательством и в соответствии с ним – статьями 21-23настоящих Правил.Содержание градостроительных планов земельных участков определяетсяГрадостроительным кодексом РФ и нормативным правовым актом уполномоченного органаПравительства Российской Федерации.Утвержденный главой города Мичуринска в составе проекта планировки, проектамежевания градостроительный план земельного участка является основанием для проведенияземлеустроительных работ в части выноса границ земельного участка на местность.Если в результате землеустроительных работ возникла необходимость изменения границземельного участка, в градостроительный план земельного участка вносятся соответствующиеизменения в порядке, установленном муниципальными правовыми актами города Мичуринска.Утвержденные в установленном законодательством порядке градостроительные планыземельных участков являются основанием для подготовки проектной документации иполучения разрешения на строительство в порядке, определенном градостроительнымзаконодательством и в соответствии с ним – статьями 38-39 настоящих Правил.Порядок подготовки и предоставления технических условий подключения квнеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения определяется в соответствии сзаконодательством, статьей 20 настоящих Правил, иными муниципальными правовыми актамигорода Мичуринска.12. Результатом второй стадии действий, связанных с формированием из составагосударственных, муниципальных земель земельных участков посредствомземлеустроительных работ, являются подготавливаемые по установленной форме кадастровыепаспорта земельных участков, которые выдаются заинтересованным лицам.13. Земельные участки, выделяемые посредством планировки территории из составаземель, находящихся в государственной или муниципальной собственности для предоставленияфизическим и юридическим лицам, могут подготавливаться по инициативе органов местногосамоуправления города Мичуринска за счет средств бюджета города Мичуринска, илизаинтересованных физических и юридических лиц за счет собственных средств.В случае, если физическое, юридическое лицо, по инициативе и за счет средств которогобыли осуществлены действия по градостроительной подготовке земельного участка, не сталоучастником или победителем торгов, указанному лицу компенсируется понесенные затраты натакую подготовку из средств, предоставленных администрации города Мичуринскапобедителем торгов за право собственности или аренды земельного участка. Порядоккомпенсации указанных затрат определяется муниципальным правовым актом с учетомположения, согласно которому величина залога, предоставляемого участниками торгов,  недолжна быть меньше величины затрат, направленных на градостроительную подготовку иформирование земельного участка.14. Подготовленные и сформированные из состава государственных, муниципальныхземель земельные участки предоставляются физическим и юридическим лицам длястроительства, реконструкции в порядке, установленном земельным законодательством.Статья 11. Виды процедур градостроительной подготовки территорий, земельныхучастков из состава государственных и муниципальных земель.Территории, земельные участки подготавливаются и формируются по процедурам,установленным федеральным законодательством,  законодательством Тамбовской области инастоящими Правилами для:1) градостроительной подготовки территорий существующей застройки по инициативезаявителей с целью выявления свободных от прав третьих лиц земельных участков длястроительства - в порядке, определенном статьей 12 настоящих Правил;



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 232) градостроительной подготовки свободных от прав третьих лиц земельных участков всуществующей застройке для строительства по инициативе администрации города Мичуринска- в порядке, определенном статьей 13 настоящих Правил;3) градостроительной подготовки земельных участков на застроенных территориях дляосуществления реконструкции по инициативе собственников объектов капитальногостроительства - в порядке, определенном статьей 14 настоящих Правил;4) градостроительной подготовки земельных участков на застроенных территориях дляосуществления реконструкции по инициативе лиц, не владеющих объектами недвижимости насоответствующих территориях, органов местного самоуправления города Мичуринска - впорядке, определенном статьей 15 настоящих Правил;5) градостроительной подготовки земельных участков из состава государственных,муниципальных земель на незастроенных, свободных от прав третьих лиц и не разделенных наземельные участки территориях для их комплексного освоения и жилищного строительства поинициативе заявителей - в порядке, определенном статьей 16 настоящих Правил;6) градостроительной подготовки земельных участков из состава государственных,муниципальных земель на незастроенных, свободных от прав третьих лиц и не разделенных наземельные участки территориях для их освоения и жилищного строительства по инициативеадминистрации города Мичуринска - в порядке, определенном статьей 17 настоящих Правил;7) градостроительной подготовки территорий существующей застройки, не разделеннойна земельные участки, с целью формирования земельных участков, на которых расположеныобъекты капитального строительства по инициативе собственников объектов капитальногостроительства, а также администрации города Мичуринска - в порядке, определенном статьей18 настоящих Правил;8) градостроительной подготовки земельных участков из состава территорий общегопользования в целях предоставления физическим, юридическим лицам для возведения объектовнекапитального строительства, предназначенных для обслуживания населения - в порядке,определенном статьей 19 настоящих Правил;9) градостроительной подготовки земельных участков в части информации отехнических условиях подключения к сетям инженерно-технического обеспеченияпланируемых к строительству, реконструкции объектов - в порядке, определенном статьей 20настоящих Правил.Статья 12. Градостроительная подготовка территорий существующей застройки поинициативе заявителей с целью выявления свободных от прав третьих лиц земельныхучастков для строительства.        1. Лица, заинтересованные в проведении за их счет работ по выявлению в существующейзастройке земельных участков, свободных от прав третьих лиц, и в проведении за их счет работпо градостроительной подготовке территорий с последующим предоставлением длястроительства, обращаются к главе города Мичуринска с соответствующим заявлением.         2. Администрация города Мичуринска регистрирует заявление в день поступления и втечение четырнадцати рабочих дней подготавливает и направляет заявителю заключение,которое должно содержать:1) указание о возможности или невозможности выделения запрашиваемого земельногоучастка;2) в случае возможности выделения запрашиваемого земельного участка:- предложение заявителю обеспечить за его счет: подготовку исходной информации,необходимой для проведения работ по выделению земельного участка, и на основе этойинформации подготовку, согласование, обсуждение и утверждение в установленном порядкедокументации по планировке территории и градостроительного плана земельного участка в еесоставе.



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 24В заключении должно содержаться также указание о том, что риски недостижениярезультата - получение свободного от прав третьих лиц, сформированного и подготовленногодля предоставления земельного участка - лежат на стороне заявителя.Порядок рассмотрения заявления и подготовки заключения  детально регулируетсяадминистративным регламентом оказания соответствующей муниципальной услуги.3. Заявитель может обеспечить подготовку исходной информации, указанной в части 2настоящей статьи, путем самостоятельных действий, если законодательством не определеноиное.4. Заявитель (заказчик), обеспечивший подготовку исходной информации, имеет правозаключить с организацией, которая в соответствии с законодательством имеет право напроведение работ по планировке территории, договор о выполнении работ по планировкетерритории.5. По завершении действий, указанных в части 4 настоящей статьи, и при наличиикомплекта документов, свидетельствующих о том, что градостроительный план земельногоучастка подготовлен с соблюдением необходимых требований, глава города Мичуринска втечение 10 рабочих дней после поступления документов принимает постановлениеадминистрации города Мичуринска, содержащее:1) решение об утверждении документации по планировке территории иградостроительного плана земельного участка в составе такой документации либо решение оботказе в утверждении такой документации. В случае принятия решения об утверждениидокументации: 2) предложение заявителю обеспечить на основании утвержденного градостроительногоплана земельного участка проведение подготовительных и кадастровых работ, осуществлениегосударственного кадастрового учёта образуемого земельного участка;3) решение о предоставлении физическим, юридическим лицам сформированногоземельного участка посредством аукциона - в случае предоставления земельного участка дляцелей жилищного строительства, а в иных случаях с определением формы торгов - аукциона,конкурса.Дата проведения торгов назначается не позднее 60 дней со дня принятия указанногоправового акта. В случае невыполнения сроков завершения действий согласно пункту 2 датапроведения торгов может быть изменена по согласованию с заявителем.6. Уполномоченный орган администрации города Мичуринска обеспечивает:- подготовку пакета документов, необходимых для проведения торгов, включаяобеспечение работ по определению начальной минимальной цены предоставляемогоземельного участка или права его аренды;- проведение торгов;- заключение договора купли-продажи земельного участка или договора арендыземельного участка с победителем торгов.7. Заявитель, инициировавший градостроительную подготовку земельного участка,принимает участие в торгах на общих основаниях.8. На основании протокола о результатах торгов уполномоченный орган администрациигорода Мичуринска заключает с победителем торгов договор купли-продажи земельногоучастка или договор аренды земельного участка.Заключение договора должно состояться в срок предусмотренный действующимзаконодательством.9. Победитель торгов, которому предоставлены права на сформированный земельный участок,в соответствии с законодательством, настоящими Правилами, а также градостроительнымпланом земельного участка обеспечивает подготовку проектной документации, получениеразрешения на строительство, непосредственно строительство, получение разрешения на вводпостроенного объекта в эксплуатацию, регистрацию права собственности на построенныйобъект.



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 25Статья 13. Градостроительная подготовка свободных от прав третьих лицземельных участков в существующей застройке для строительства по инициативеадминистрации города Мичуринска.1. Администрация города Мичуринска обладает правом инициативы организации,обеспечения и осуществления работ по градостроительной подготовке и формированиюсвободных от прав третьих лиц земельных участков в существующей застройке дляпредоставления физическим и юридическим лицам в целях строительства.2. Уполномоченный орган администрации города Мичуринска организует, обеспечивает иосуществляет работы по выделению земельных участков, указанных в части 1 настоящейстатьи, в рамках:- проводимых на регулярной основе работ по формированию и ведению муниципальнойинформационной системы обеспечения градостроительной деятельности;- работ по планировке и межеванию неразделенных на земельные участки городскихтерриторий жилого и иного назначения.3. Право на заключение договора по планировке территории приобретают победителиконкурса на право выполнения муниципального заказа, проводимого уполномоченным органомадминистрации города Мичуринска в соответствии с законодательством.4. Неотъемлемым приложением к договору, заключаемому между администрацией городаМичуринска и победителем конкурса на выполнение работ по планировке территории,являются:- решение администрации города Мичуринска о способе действий по планировкетерритории - посредством подготовки проекта планировки или проекта межевания;- задание на выполнение работ по планировке соответствующей территории.5. Подрядчик по договору на выполнение работ по планировке территории:- получает согласование органа архитектуры подготовленного в составе документации попланировке территории проекта градостроительного плана земельного участка;- совместно с уполномоченным органом администрации города Мичуринска обеспечиваетсогласование документации по планировке территории и проекта градостроительного планаземельного участка в ее составе, а также участвует в проводимых Комиссией поземлепользованию и застройке публичных слушаниях по предметам обсуждения и в порядке,которые определены законодательством и в соответствии с ним - настоящими Правилами;- передает администрации города Мичуринска - заказчику работ по планировкетерритории проект градостроительного плана земельного участка, документы,подтверждающие полученные согласования.6. Уполномоченное главой города Мичуринска должностное лицо в течение семи рабочихдней:- подписывает акт приемки работ в случае соответствия содержания, объема и качестваработ условиям договора;- направляет главе города Мичуринска комплект документов - заключение о результатахпроведенных работ, подготовленный проект градостроительного плана земельного участка, атакже документы, свидетельствующие о том, что проект градостроительного плана земельногоучастка подготовлен с соблюдением необходимых требований, установленных нормативнымиправовыми актами, нормативно-техническими документами и при этом не ущемляются праватретьих лиц.7. Глава города Мичуринска в течение семи рабочих дней после поступления документовутверждает документацию по планировке территории и градостроительного плана земельногоучастка (градостроительных планов земельных участков) в составе такой документации либопринимает решение об отказе в утверждении такой документации. Решение об утверждениидокументации по планировке территории должно содержать положения:- о проведении на основании утвержденного градостроительного плана земельногоучастка землеустроительных работ, обеспечении государственного кадастрового учета



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 26сформированного земельного участка с определением уполномоченного органа, ответственногоза обеспечение проведения указанных работ и предельного срока на их выполнение;- о предоставлении физическим, юридическим лицам сформированного земельногоучастка посредством аукциона - в случае предоставления земельного участка для целейжилищного строительства, а в иных случаях с определением формы торгов - аукциона,конкурса. В таком решении указывается также: а) орган, уполномоченный на проведениеторгов; б) сроки подготовки документов для проведения торгов; в) дата проведения торгов.8. Уполномоченный орган администрации города Мичуринска в соответствии сзаконодательством обеспечивает:- подготовку комплекта документов, необходимых для проведения торгов, включаяподготовку заключения об определении начальной минимальной цены предоставляемогоземельного участка или права его аренды;- проведение торгов;- заключение договора купли-продажи земельного участка или договора арендыземельного участка с победителем торгов.Статья 14. Градостроительная подготовка земельных участков на застроенныхтерриториях для осуществления реконструкции по инициативе собственников объектовкапитального строительства.1. Правом инициировать реконструкцию объектов капитального строительства обладаютисключительно собственники объектов капитального строительства, являющиесяправообладателями земельных участков (собственности, аренды,  постоянного (бессрочного)пользования, пожизненного наследуемого владения), либо лица, действующие по поручениютаких правообладателей.2. Собственники, арендаторы объектов капитального строительства, указанные в части 1настоящей статьи, могут проявлять инициативу по градостроительной подготовке земельныхучастков на застроенных территориях путем:- подготовки и представления в установленном порядке предложений о внесенииизменений в настоящие Правила в части состава и содержания градостроительных регламентовприменительно к территориальным зонам, в пределах которых располагается территория,предлагаемая для осуществления реконструкции, в том числе в форме проектов планировкисоответствующей территории;- направления в порядке, определенном частью 17 статьи 46 Градостроительного кодексаРоссийской Федерации заявления о подготовке градостроительного плана ранеесформированного и прошедшего государственный кадастровый учет земельного участка.3. Собственники объектов капитального строительства, обладающиезарегистрированными в установленном порядке правами на один земельный участок,осуществляют реконструкцию (изменения, преобразования) принадлежащих им объектовкапитального строительства без изменения границ земельного участка в соответствии сградостроительным планом земельного участка на основании утвержденной проектнойдокументации в порядке, определенном в соответствии с законодательством, статьями 37-41настоящих Правил.Собственники объектов недвижимости, обладающие зарегистрированными вустановленном порядке правами на несколько смежно-расположенных земельных участков,обладают правами осуществлять реконструкцию (изменения, преобразования) принадлежащихим объектов недвижимости:- на каждом земельном участке последовательно или одновременно без измененияграниц земельных участков в соответствии с градостроительными планами земельных участковна основании утвержденной проектной документации в порядке, определенном в соответствиис законодательством, статьями 37-41  настоящих Правил;



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 27- на всех земельных участках последовательно или одновременно с изменениями границземельных участков (в том числе путем их объединения, разделения) при условии: а) полученияуказанными лицами от администрации  города Мичуринска согласования проектовградостроительных планов земельных участков в части их соответствия требованиямградостроительного законодательства (включая требования о предельных размерах вновьобразованных, измененных земельных участков; наличии подъездов, подходов к такимземельным участкам; наличии границ зон действия публичных сервитутов – принеобходимости; о недопущении расположения одного земельного участка в несколькихтерриториальных зонах, обозначенных на карте градостроительного зонирования территориигорода Мичуринска); б) утверждения градостроительных планов земельных участков главойгорода Мичуринска; в) осуществления реконструкции на основании проектной документации,подготовленной в соответствии с утвержденным градостроительным планом соответствующегоземельного участка.Статья 15. Градостроительная подготовка земельных участков на застроенныхтерриториях для осуществления реконструкции по инициативе лиц, не владеющихобъектами недвижимости на соответствующих территориях, органов местногосамоуправления города Мичуринска.1. Лица, не владеющие объектами недвижимости на соответствующих территориях,могут проявлять инициативу по градостроительной подготовке застроенных, обремененныхправами третьих лиц территорий путем подготовки и представления главе города Мичуринска вустановленном порядке1) предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части состава исодержания градостроительных регламентов применительно к территориальным зонам,2) предложений, обосновывающих материалов, проектов документов, в том числе вформе проектов границ или проектов планировки территории, в отношении которойпредлагается принять решение о применении определённых Градостроительным кодексомРоссийской Федерации процедур развития застроенных территорий.2. Решение о развитии застроенной территории принимается главой города Мичуринска,в том числе с учётом предложений, определённых подпунктом 2 пункта 1 настоящей статьи.3. Условием для принятия решения о развитии застроенной территории являетсяналичие:1) градостроительных регламентов, действие которых распространяется на такуютерриторию;2) местных нормативов градостроительного проектирования, а при их отсутствии –утвержденных Главой Мичуринска расчетных показателей обеспечения такой территорииобъектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженернойинфраструктуры3) проекта границ территории, в отношении которой подготавливается решение оразвитии застроенной территории;4) заключения о результатах публичных слушаний по проекту границ территории, вотношении которой подготавливается решение о развитии застроенной территории;5) документов о признании в установленном Правительством Российской Федерациипорядке аварийными и подлежащими сносу многоквартирных домов (применительно ккаждому многоквартирному дому), расположенных в пределах границ развития застроеннойтерритории (при наличии таких домов);6) утверждённой Мичуринским городским Советом депутатов адресной программы, вкоторой определены расположенные в пределах границ развития застроенной территориимногоквартирные дома, применительно к которым такой программой предлагается снос,реконструкция (при наличии таких домов);



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 287) перечня адресов объектов капитального строительства, подлежащих сносу, а такжепредлагаемых к сносу, реконструкции, определённых подпунктами 5 и 6 настоящего пункта.4. В границах территории, в отношении которой принимается решение о развитиизастроенной территории, могут быть расположены иные объекты капитального строительства(помимо многоквартирных домов, определённых подпунктами 5 и 6 пункта 3 настоящейстатьи), вид разрешенного использования и предельные параметры которых не соответствуютградостроительному регламенту.В границы территории, в отношении которой принимается решение о развитиизастроенных территорий, не допускается включать иные объекты капитального строительства,кроме определённых подпунктами 5 и 6 пункта 3 и абзацем первым настоящего пункта.При подготовке проектов границ территории, в отношении которой подготавливаетсярешение о развитии застроенной территории, устанавливаются требования, указанные в части 4статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации.Проекты границ территории, в отношении которой подготавливается решение оразвитии застроенной территории, подлежат обсуждению на публичных слушаниях в порядке,определённом главой 7 настоящих Правил.5. После принятия в установленном порядке решения о развитии застроеннойтерритории осуществляются действия в соответствии со статьями 46.1, 46.2 и 46.3Градостроительного кодекса Российской Федерации.При осуществлении действий по развитию застроенной территории подлежат учётуположения законодательства о том, что на земельные участки, в том числе включённые вграницы развития застроенной территории, не распространяются нормы об изъятии, в томчисле путём выкупа, для государственных или муниципальных нужд, за исключением случаев,определённых1) подпунктами 1 и 2 пункта 1 статьи 49 Земельного кодекса Российской Федерации;2) подпунктом 3 пункта 1 статьи 49 Земельного кодекса Российской Федерации в частииных обстоятельств в установленных федеральными законами случаях;3) подпунктом 3 пункта 1 статьи 49 Земельного кодекса Российской Федерации вслучаях, когда после разграничения государственной собственности на землю на земельныеучастки, находящиеся в государственной собственности Тамбовской области илимуниципальной собственности города Мичуринска, законом Тамбовской области установленыдополнительные случаи изъятия, в том числе путём выкупа, для государственных илимуниципальных нужд земельных участков помимо случаев, определённых в соответствии сЗемельным кодексом Российской Федерации подпунктами 1 и 2 настоящего пункта.6. Органы местного самоуправления города Мичуринска могут проявлять инициативу поградостроительной подготовке земельных участков на застроенных территориях путем:- выполнения действий в ответ на инициативу собственников объектов недвижимости, атакже лиц, не владеющих объектами недвижимости на соответствующих территориях;- реализации самостоятельной инициативы.Инициатива органов местного самоуправления города Мичуринска поградостроительной подготовке земельных участков на застроенных территориях можетосуществляться в следующих  формах:- подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части состава исодержания градостроительных регламентов применительно к территориальным зонам, впределах которых располагается территория, предлагаемая для осуществления реконструкции;- организации конкурсов на представление предложений к проектам планировкиреконструируемых территорий;- обеспечения подготовки проектов планировки реконструируемых территорий порезультатам конкурсов.7. Инициатива органов местного самоуправления города Мичуринска по реконструкциитерриторий может осуществляться на основе соответствующей программы (плана),



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 29подготовленного в соответствии с Генеральным планом города Мичуринска, настоящимиПравилами. Статья 16. Градостроительная подготовка земельных участков из составагосударственных или муниципальных земель на незастроенных, свободных от правтретьих лиц и не разделенных на земельные участки территориях для их комплексногоосвоения в целях жилищного строительства по инициативе заявителей.1. Физические, юридические лица, заинтересованные в получении прав на осуществлениедействий по градостроительной подготовке на незастроенных территориях земельных участковиз состава земель, находящихся в муниципальной собственности города Мичуринска, ихразделении на земельные участки меньшего размера, обустройстве территории путемстроительства внеплощадочной инженерно-технической инфраструктуры и в обеспечении иосуществлении строительства на обустроенной и разделенной на земельных участкахтерритории, подают соответствующее заявление в администрацию города Мичуринска.Заявление составляется в произвольной форме. В приложении к заявлению указывается:- месторасположение соответствующей территории в виде схемы с указанием граництерритории и предложений по ее планировочной организации;- расчетные показатели предлагаемого освоения территории, характеристики,позволяющие оценить соответствие предложений заявителя генеральному плану города,настоящим Правилам и заключение о целесообразности реализации предложений заявителя.2. Администрация города Мичуринска регистрирует заявку в день ее поступления и втечение 15 рабочих дней готовит и направляет заявителю заключение о возможностиреализации заявки в части соответствия инвестиционных намерений заявителя генеральномуплану города, настоящим Правилам, в котором должно содержаться одно из следующихрешений:1) отклонить заявку - по причине ее несоответствия генеральному плану города,настоящим Правилам либо по причине того, что предлагаемая для освоения территория неявляется свободной от прав третьих лиц;2) поддержать инициативу заявителя путем направления его заявления в уполномоченныйорган администрации города Мичуринска, откуда ему направляется проект соглашения,заключаемого между заявителем и администрацией города Мичуринска об обеспечениизаявителем градостроительной подготовки и формирования земельного участка для проведенияв соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации аукциона по предоставлениюземельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства.3. Соглашение, указанное в части 2 настоящей статьи:- подписывается сторонами в течение 15 дней после направления проекта соглашениязаявителю. В ином случае инициатива заявителя считается отклоненной;- должно содержать указание о сроке действия соглашения и взаимные обязательствазаявителя и уполномоченного органа администрации города Мичуринска.Срок действия соглашения не может превышать двух месяцев со дня его подписания.Действие соглашения может быть продлено постановлением главы города Мичуринска, но неболее чем до четырех месяцев.В соглашении указываются обязательства заявителя подготовить и представитьуполномоченному органу администрации города Мичуринска:- схему планировочной организации территории с предложениями по установлениюкрасных линий, обозначающих границы вновь образуемого планировочного элементатерритории и одновременно - границы земельного участка, применительно к которомупланируется проведение аукциона по предоставлению земельного участка для комплексногоосвоения в целях жилищного строительства;- комплект иных материалов и данных, предусмотренных Земельным кодексом



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 30Российской Федерации для проведения аукциона по предоставлению земельного участка дляего комплексного освоения в целях жилищного строительства.В соглашении указываются обязательства перед заявителем уполномоченного органаадминистрации города Мичуринска:- выполнить действия по согласованию и утверждению подготовленного заявителемкомплекта материалов и данных (при условии соответствия их состава и качествапредъявляемым требованиям);- обеспечить проведение кадастрового учета сформированного земельного участка,комплектование материалов и данных и проведение в установленном порядке и установленныесроки аукциона по предоставлению земельного участка для комплексного освоения в целяхжилищного строительства.4. После получения от заявителя подготовленного комплекта материалов и данныхуполномоченный орган администрации города Мичуринска направляет заключение главегорода Мичуринска.Глава города Мичуринска в течение 10 дней со дня поступления указанного заключенияпринимает правовой акт, содержащий решения:- об утверждении градостроительного плана земельного участка, намеченного дляосвоения, с обозначением красных линий, являющихся границами земельного участка,применительно к которому планируется проведение аукциона;- о проведении землеустроительных работ применительно к подготовленному земельномуучастку, государственном кадастровом учете сформированного земельного участка;- о назначении уполномоченного органа администрации города Мичуринска поподготовке пакета документов, необходимых для проведения аукциона;5. Аукцион по предоставлению земельного участка из земель, находящихся вмуниципальной собственности города Мичуринска, для его комплексного освоения в целяхжилищного строительства проводится в порядке, определенном Земельным кодексомРоссийской Федерации.6. Победитель аукциона в соответствии с законодательством осуществляет:- действия по подготовке проекта межевания земельного участка с выделением из егосостава земельных участков общего пользования, земельных участков для строительствасоответствующих объектов, а также действия по подготовке в составе проекта межеванияградостроительных планов земельных участков;- действия по подготовке на основе утвержденных градостроительных планов земельныхучастков проектной документации для строительства объектов в пределах определенныхпроектом межевания земельных участков.Статья 17. Градостроительная подготовка земельных участков из составагосударственных, муниципальных земель на незастроенных, свободных от прав третьихлиц и не разделенных на земельные участки территориях для их освоения и жилищногостроительства по инициативе администрации города Мичуринска.1. Администрация города Мичуринска участвует в подготовке земельных участков изсостава государственных, муниципальных земель на незастроенных, свободных от прав третьихлиц и не разделенных на земельные участки территориях для их обустройства внеплощадочнойинженерно-технической инфраструктурой и строительства на обустроенной территории путеморганизации действий, осуществляемых:- в ответ на инициативу заявителей, предъявленную и реализуемую в порядке статьи 16настоящих Правил;- в порядке выполнения полномочий и функциональных обязанностей управленияархитектуры и градостроительства или иного уполномоченного структурного подразделенияадминистрации города Мичуринска.2. Управление архитектуры и градостроительства или иное уполномоченное структурноеподразделение администрации города Мичуринска в рамках выполнения своих полномочий и



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 31функциональных обязанностей, руководствуясь программой (планом) реализации Генеральногоплана города Мичуринска, настоящих Правил может:- самостоятельно подготавливать соответствующие документы: а) проекты планов земельных участков с предложениями по установлению красныхлиний, обозначающих границы вновь образуемых планировочных элементов территории(кварталов, микрорайонов) и одновременно – границы земельных участков, применительно ккоторым планируется проведение аукционов по их предоставлению для комплексного освоенияв целях жилищного строительства;б) комплект иных материалов и данных, предусмотренных Земельным кодексомРоссийской Федерации для проведения указанных аукционов;- обеспечивать подготовку комплекта материалов и данных путем заключения порезультатам конкурсов на размещение муниципального заказа договоров с организациями,отвечающими требованиям законодательства на проведение работ по градостроительнойподготовке земельных участков.3. После подготовки комплекта материалов и данных, предусмотренных Земельнымкодексом РФ для проведения аукционов по предоставлению земельных участков для ихкомплексного освоения в целях жилищного строительства, в соответствии с законодательствомосуществляются действия, предусмотренные частями 4,5,6 статьи 16 настоящих Правил.Статья 18. Градостроительная подготовка территорий существующей застройки, неразделенной на земельные участки, с целью формирования земельных участков, накоторых расположены объекты капитального строительства (по инициативесобственников объектов капитального строительства, а также администрации городаМичуринска).1. Выделение посредством градостроительной подготовки земельных участков назастроенных и не разделенных на земельные участки территориях, обремененных правамитретьих лиц, для формирования земельных участков, на которых расположены объектыкапитального строительства, включая земельные участки многоквартирных домов, иныхобъектов капитального строительства осуществляются в порядке, определенномградостроительным законодательством и в соответствии с ним - настоящими Правилами,иными муниципальными правовыми актами города Мичуринска.2. Формирование выделенных посредством градостроительной подготовки из составанеразделенных застроенных территорий земельных участков многоквартирных домовосуществляется в порядке, определенном  градостроительным и земельным законодательством,статьей 16 Федерального закона от 29 декабря 2004 года № 189-ФЗ «О введении в действиеЖилищного кодекса Российской Федерации».3. Градостроительная подготовка застроенных и не разделенных на земельные участкитерриторий, обремененных правами третьих лиц, для последующего формирования земельныхучастков многоквартирных домов, иных объектов капитального строительства можетосуществляться по инициативе:- заявителей, которые не являются собственниками расположенных на соответствующейтерритории объектов капитального строительства, помещений в них, но заинтересованы вградостроительной подготовке земельных участков, свободных от прав третьих лиц, дляосуществления строительства - в порядке, определенном в соответствии с законодательством,статьей 12 настоящих Правил;- администрации города Мичуринска, которая обеспечивает выделение посредствомградостроительной подготовки свободных от прав третьих лиц земельных участков всуществующей застройке для предоставления физическим и юридическим лицам в целяхосуществления на этих земельных участках строительства - в порядке, определенном всоответствии с законодательством, статьей 13 настоящих Правил;



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 32- лиц, являющихся собственниками расположенных на соответствующей территорииобъектов капитального строительства, помещений в них, заинтересованных в установленииграниц земельного участка, на котором расположен объект капитального строительства; - впорядке, определенном в соответствии с законодательством, частью 4 данной статьи настоящихПравил;4. Собственники помещений жилого и нежилого назначения, заинтересованные вреализации принадлежащего им права выделить посредством градостроительной подготовки изнеразделенной территории земельные участки для использования расположенных на нихмногоквартирных домов, обеспечивают подготовку для утверждения главой городаМичуринска проекта градостроительного плана земельного участка в составе проектамежевания путем:- действий, осуществляемых указанными лицами самостоятельно или действий, которыеобеспечиваются этими лицами - в порядке, определенном данной частью настоящей статьиПравил.Проект градостроительного плана земельного участка подготавливается в составепроекта межевания в соответствии с установленной формой градостроительного планаземельного участка:- собственником, собственниками помещений в многоквартирном доме самостоятельно,- если иное не определено законодательством;- физическими, юридическими лицами, соответствующими требованиямзаконодательства, предъявляемым к лицам, подготавливающим документацию по планировкетерритории,  по договору с собственником, собственниками помещений в многоквартирномдоме; Уполномоченный орган администрации города Мичуринска при подготовке исогласовании проекта градостроительного плана земельного участка в составе проектамежевания учитывает следующие требования градостроительного законодательства:- характер фактически сложившегося землепользования на неразделенной на земельныеучастки застроенной территории;- минимальные размеры земельных участков, определяемые в соответствии сградостроительными нормативами, действовавшими на период застройки территории;- необходимость обеспечения проходов, проездов, условий безопасности и возможностиобслуживания инженерно-технических коммуникаций и объектов, достигаемая, путемфиксации в проекте градостроительного плана земельного участка границ зон действияпубличных сервитутов;- права третьих лиц, которые не могут быть ущемлены в результате установления наместности границ земельных участков (в том числе путем установления ограждений) и которыемогут быть гарантированы в определенных случаях только путем официального утвержденияфакта неделимости земельных участков, на которых расположено несколько многоквартирныхдомов.В проектах межевания, помимо определения границ земельных участков существующихзданий, строений, сооружений, могут фиксироваться границы свободных от застройкиземельных участков, свободных от прав третьих лиц, находящихся в государственнойсобственности (до разграничения государственной собственности на землю), которые могутбыть предложены в установленном в соответствии с законодательством порядке дляпредоставления физическим, юридическим лицам в целях строительства.Проекты градостроительных планов земельных участков в составе проектов межеванияподлежат согласованию с:- управлением архитектуры и градостроительства или иным уполномоченнымструктурным подразделением администрации города Мичуринска - в части соответствия:а) техническим регламентам безопасности (а вплоть до их вступления в установленномпорядке в силу – нормативным техническим документам в части, не противоречащей



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 33Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» иГрадостроительному кодексу Российской Федерации);б) градостроительным регламентам, включая размеры и конфигурацию выявленныхсвободных земельных участков, предлагаемых для строительства в пределах застроеннойтерритории, предельные параметры строительства;в) минимальным размерам земельных участков многоквартирных домов, определенныхградостроительными нормативами, действовавшими на период застройки территории;г) требованиям обеспечения прохода, проезда на территории квартала, микрорайона,выполняемым путем установления границ зон действия публичных сервитутов;д) требованиям о соблюдении прав третьих лиц, в том числе путем признаниясоответствующих территорий неделимыми – в соответствующих случаях;- правообладателями смежно-расположенных земельных участков, иных объектовнедвижимости.Согласование проектов градостроительных планов земельных участков в составепроектов межевания с правообладателями смежно-расположенных земельных участков, иныхобъектов недвижимости осуществляют лица, подготовившие проекты градостроительныхпланов земельных участков. Указанные проекты межевания в обязательном порядке подлежатобсуждению на публичных слушаниях в порядке, установленном Градостроительным кодексомРоссийской Федерации и настоящими Правилами.Предметом согласования является соблюдение прав жителей существующих жилыхдомов, правообладателей иных объектов недвижимости путем определения в проектемежевания: а) границ земельных участков, б) при необходимости - границ зон действияограничений, связанных с обеспечением проездов, проходов, для установления публичныхсервитутов.Проект межевания территории, в состав которого входит градостроительный планземельного участка, а также документы проведенных согласований, протоколы и итоговыедокументы публичных слушаний направляются главе города Мичуринска, который в течение10 рабочих дней принимает одно из двух решений:- об утверждении проекта межевания территории;- об отказе в утверждении проекта межевания территории с обоснованием причин.В случае отказа в утверждении градостроительного плана земельного участка:- заинтересованные лица имеют право обжаловать это решение в судебном порядке;- заявители имеют право после внесения изменений в проект межевания и проектградостроительного плана земельного участка повторно представить его на согласование иутверждение главе города Мичуринска.Утвержденный градостроительный план земельного участка становится основанием дляпроводимых в соответствии с законодательством:- землеустроительных работ;- возведения ограждений земельного участка - если такие действия не запрещенырешением главы города Мичуринска об утверждении проекта межевания территории и впорядке, определенном настоящими Правилами и иными муниципальными правовыми актами.5. В целях реализации права выделить посредством градостроительной подготовки изсостава неразделенной территории земельный участок для использования расположенного нанем многоквартирного дома, один или несколько собственников помещений жилого, нежилогоназначения в этом здании могут направить соответствующую заявку в администрацию городаМичуринска. Администрация города Мичуринска регистрирует заявку в день ее поступления ив течение 7 рабочих дней со дня поступления заявки направляет заявителю одно из следующихпредложений:1) заключить с администрацией города Мичуринска договор об оказании услуг в частиподготовки проекта межевания и проекта градостроительного плана земельного участкасоответствующего многоквартирного дома, если иное не определено законодательством,



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 34определяющего возможность оказания данного вида услуг и размеры соответствующихтарифов на предоставление таких услуг;2) в порядке, определенном частью 4 настоящей статьи, самостоятельно обеспечитьподготовку проекта межевания квартала и проекта градостроительного плана земельногоучастка соответствующего многоквартирного дома, в том числе путем заключения договора сфизическими, юридическими лицами, обладающими в соответствии с законодательствомправом выполнять указанные работы.Подготовленный проект градостроительного плана земельного участка подлежитсогласованию и утверждению главой города Мичуринска.6. Администрация города Мичуринска может по своей инициативе обеспечиватьдействия по подготовке проектов межевания для выделения земельных участковмногоквартирных домов на застроенных и не разделенных на земельные участки территориях.Указанная инициатива реализуется на основе:- программы (плана) межевания застроенных территорий, утвержденной главой городаМичуринска.- постановления администрации города Мичуринска, принятого на основании обращенияструктурных подразделений администрации города Мичуринска, Комиссии поземлепользованию и застройке, применительно к соответствующей застроенной территории,подлежащей межеванию.Структурное подразделение администрации города Мичуринска в области архитектурыи градостроительства обеспечивает реализацию инициатив администрации города Мичуринскав части межевания застроенных и не разделенных на земельные участки территорий путем:- самостоятельных действий по подготовке проектов межевания – если иное неопределено законодательством;- заключения по результатам конкурсов на размещение муниципального заказадоговоров с физическими, юридическими лицами по подготовке проектов межевания.Статья 19. Градостроительная подготовка земельных участков из составатерриторий общего пользования в целях предоставления физическим, юридическимлицам для возведения объектов некапитального строительства, предназначенных дляобслуживания населения.1. Градостроительную подготовку земель общего пользования с целью установленияграниц земельных участков, предназначенных для предоставления на праве аренды физическими юридическим лицам с целью возведения объектов некапитального строительства дляобслуживания населения, осуществляет уполномоченное структурное подразделениеадминистрации города Мичуринска.2. В соответствии с градостроительным законодательством границы территорий общегопользования (включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы, бульвары, набережные)определяются красными линиями, которые устанавливаются проектами планировки территориии утверждаются главой города Мичуринска.В соответствии с земельным законодательством земли общего пользования не подлежатприватизации.Статья 20. Градостроительная подготовка земельных участков в частиинформации о технических условиях подключения к сетям инженерно-техническогообеспечения планируемых к строительству, реконструкции объектов.1. Порядок градостроительной подготовки земельных участков в части информации отехнических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - технические условия) определяется Правилами определения



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 35и предоставления технических условий подключения объекта капитального строительства ксетям инженерно – технического обеспечения и Правилами подключения объекта капитальногостроительства к сетям инженерно – технического обеспечения, утвержденнымиПостановлением Правительства РФ от 13.02.2006 г. № 83 и в соответствии с ним - настоящимиПравилами, иными нормативными правовыми актами.2. Технические условия определяются в случаях, когда на земельных участкахпланируется строительство, реконструкция объектов капитального строительства и когдавозможность эксплуатации указанных объектов не может быть обеспечена без такогоподключения.Технические условия определяются:- на стадии градостроительной подготовки земельных участков из составагосударственных, муниципальных земель для предоставления физическим, юридическимлицам. Указанные действия выполняются путем планировки территории, котораяобеспечивается управлением архитектуры и градостроительства или иным уполномоченнымструктурным подразделением администрации города Мичуринска, в том числе путемпривлечения организаций, которые в соответствии с законодательством обладают правами навыполнение работ по планировке территории;- на стадии подготовки проектной документации для строительства, реконструкции,которая обеспечивается лицами, обладающими правами на земельные участки.3. Технические условия подготавливаются и предоставляются организациями,ответственными за эксплуатацию указанных сетей, по заявкам, в порядке, определенномпостановлением правительства Российской Федерации от 13 февраля 2006 года № 83 «Обутверждении Правил определения и предоставления технических условий подключенияобъекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения»:а) управления градостроительства и архитектуры или иного уполномоченногоструктурного подразделения администрации города Мичуринска – в случаях подготовки поинициативе администрации города Мичуринска земельных участков из составагосударственных, муниципальных земель для предоставления на торгах сформированныхземельных участков для строительства физическим, юридическим лицам;б) физических, юридических лиц – в случаях подготовки по их инициативе земельныхучастков из состава государственных, муниципальных земель для предоставления на торгахсформированных земельных участков для строительства физическим, юридическим лицам;в) правообладателей земельных участков и иных объектов недвижимости – в случаяхподготовки проектной документации для осуществления строительства, реконструкции.Технические условия по заявкам лиц, указанных в пункте «б», предоставляются, еслизаконодательством не определено иное.4. Администрация города Мичуринска обладает правом контролировать действияорганизаций, ответственных за эксплуатацию внеплощадочных сетей и объектов инженерно–технического обеспечения, в части содержания предоставляемых ими заключений оподключении планируемых к строительству, реконструкции объектов к внеплощадочным сетяминженерно-технического обеспечения.5. Случаи, когда возможность эксплуатации объектов может быть обеспечена безподключения к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (за счетавтономных систем внутриплощадочного инженерно-технического обеспечения), определяютсяв соответствии с законодательством, настоящими Правилами и иными муниципальнымиправовыми актами. Администрация города Мичуринска вправе установить перечень случаев,когда возможность эксплуатации объектов капитального строительства может быть обеспеченабез подключения к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (за счетавтономных систем внутриплощадочного инженерно-технического обеспечения).Инициатива подачи предложений, направляемых в администрацию города Мичуринска,о создании автономных систем инженерно-технического обеспечения применительно кконкретным случаям может принадлежать:



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 361) собственникам земельных участков, иных объектов недвижимости, а такжеарендаторам земельных участков, землепользователям, землевладельцам, которые имеютнамерение произвести реконструкцию принадлежащих им на праве собственности зданий,строений, сооружений;2) лицам, которые не являются собственниками земельных участков, иных объектовнедвижимости, а также арендаторами земельных участков, землепользователями,землевладельцами и которые по своей инициативе обеспечивают действия по подготовкеземельных участков из состава государственных, муниципальных земель для предоставлениясформированных земельных участков в целях строительства, реконструкции.Лица, указанные в пунктах 1, 2 данной части настоящей статьи, вместе с документами попланировке территории направляют в администрацию города Мичуринска обоснованиевозможности достижения необходимого объема и качества инженерно-техническогообеспечения вновь создаваемых, реконструируемых объектов без подключения квнеплощадочным сетям. Уполномоченный орган администрации города Мичуринска в течение 30 дней со дняпоступления указанного обоснования (или в иной срок, согласованный с заявителем)подготавливает (самостоятельно или с привлечением экспертов) и направляет заявителюзаключение, в котором:- оценивается техническая возможность создания автономной системывнутриплощадочного инженерно-технического обеспечения в части соблюдения обязательныхтехнических регламентов безопасности;- оцениваются последствия предлагаемых технических решений в части неущемленияправ третьих лиц, проживающих, или имеющих объекты недвижимости на смежнорасположенных земельных участках (включая представление рекомендаций об обеспечениинераспространения границ зон ограничений на смежно расположенные земельные участки).В случае направления положительного заключения:- лица, указанные в пункте 1 данной части настоящей статьи, учитывают содержащиеся взаключении уполномоченного органа администрации города Мичуринска рекомендации приподготовке проектной документации, а уполномоченный орган администрации городаМичуринска проверяет соответствие указанным рекомендациям представленной проектнойдокументации при рассмотрении вопроса о выдаче разрешений на строительство;- лица, указанные в пункте 2 данной части настоящей статьи, учитывают содержащиеся взаключении рекомендации при подготовке пакета документов, необходимых для проведенияторгов по предоставлению физическим и юридическим лицам земельных участков,сформированных из состава земель, находящихся в государственной или муниципальнойсобственности города Мичуринска.6. Порядок действий, связанных с определением технических условий по подключению квнеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения, определяется применительно кслучаям, когда решаются вопросы:1) о подключении к существующим внеплощадочным сетям инженерно-техническогообеспечения планируемых к созданию, реконструкции объектов недвижимости;2) о создании новых или реконструкции (модернизации) существующих внеплощадочныхсетей инженерно-технического обеспечения, необходимых для подключения планируемых ксозданию, реконструкции объектов недвижимости.7. Собственники земельных участков, иных объектов недвижимости, арендаторыземельных участков, которые имеют намерение произвести реконструкцию принадлежащих имна праве собственности объектов, а также лица, уполномоченные собственниками объектовнедвижимости, до начала или в процессе работ по подготовке проектной документации могутобратиться с запросами о предоставлении технических условий на подключение квнеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения в организации, ответственные заэксплуатацию соответствующих внеплощадочных сетей инженерно-технического обеспечения.



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 378. Лица, которые не являются собственниками земельных участков, иных объектовнедвижимости, а также арендаторами земельных участков и которые по своей инициативеобеспечивают действия по подготовке отдельных земельных участков на застроенныхтерриториях из состава земель, находящихся в муниципальной собственности городаМичуринска, для предоставления на торгах сформированных земельных участков в целяхстроительства, реконструкции, до начала или в процессе работ по подготовке документации попланировке территории обращаются с запросом в уполномоченный орган администрациигорода Мичуринска об оказании услуг по обеспечению предоставления соответствующимиорганизациями технических условий на подключение к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения.Технические условия включаются в состав градостроительного плана земельного участкаи вместе с иными документами включаются в комплект документов, выдаваемый участникамторгов по предоставлению земельных участков, сформированных из состава земель,находящихся в муниципальной собственности города Мичуринска.9. Лица, которые не являются собственниками, арендаторами земельных участков икоторые по своей инициативе обеспечивают действия по подготовке земельных участков нанеосвоенных и предназначенных под застройку территориях, а также на территориях,подлежащих комплексной реконструкции, до начала или в процессе работ по подготовкедокументации по планировке территории обращаются в уполномоченный орган администрациигорода Мичуринска с предложением о заключении инвестиционного соглашения о создании,реконструкции (модернизации) внеплощадочных сетей инженерно-технического обеспечения,необходимых для подключения планируемых к созданию объектов недвижимости наподлежащей освоению, комплексной реконструкции территории.Порядок действий по подготовке, заключению и реализации инвестиционного соглашенияо создании, реконструкции (модернизации) внеплощадочных сетей инженерно-техническогообеспечения, необходимых для подключения планируемых к созданию объектов недвижимостина подлежащей освоению, комплексной реконструкции территории, форма указанногоинвестиционного соглашения определяются в соответствии с законодательством, настоящимиПравилами.Глава 5. Положения о градостроительной подготовке земельныхучастков посредством планировки территории.Статья 21. Общие положения о планировке территории.1. Содержание и порядок действий по планировке территории определяетсяГрадостроительным кодексом РФ, Законом Тамбовской области «О градостроительнойдеятельности в Тамбовской области», настоящими Правилами.2. Планировка территории в части подготовки выделения земельных участковосуществляется посредствам разработки документации по планировке территории,включающей:- проекты планировки без проектов межевания в их составе;- проекты планировки с проектами межевания в их составе;- проекты межевания как самостоятельные документы (вне состава проектов планировки) собязательным включением в состав проектов межевания градостроительных планов земельныхучастков;- градостроительные планы земельных участков как самостоятельные документы (вне составапроектов межевания).3. Решения о разработке того или иного вида документации по планировке территорииприменительно к различным случаям принимаются функциональным подразделением



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 38администрации города в области  архитектуры и градостроительства с учетом характеристикпланируемого развития конкретной территории, а также следующих особенностей:1) проекты планировки (без проектов межевания в их составе) разрабатываются вслучаях, когда посредством красных линий необходимо определить, изменить:а) границы планировочных элементов территории (кварталов, микрорайонов, иных объектов,включая планировочно обособленные части кварталов, линейные объекты);б) границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без определенияграниц иных земельных участков;в) границы зон действия публичных сервитутов для обеспечения проездов, проходов посоответствующей территории;2) проекты планировки с проектами межевания в их составе разрабатываются в случаях,когда помимо границ, указанных в пункте 1) данной части настоящей статьи, необходимоопределить, изменить:а) границы земельных участков, которые не являются земельными участками общегопользования;б) границы зон действия публичных сервитутов;в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства для реализациигосударственных или муниципальных нужд;г) подготовить градостроительные планы вновь образуемых, изменяемых земельных участков;3) проекты межевания как самостоятельные документы (вне состава проектовпланировки) с обязательным включением в состав проектов межевания градостроительныхпланов земельных участков разрабатываются в пределах красных линий планировочныхэлементов территории (ранее установленных проектами планировки), не разделенной наземельные участки, или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуетсяизменение ранее установленных границ земельных участков;4) градостроительные планы земельных участков как самостоятельные документы (внесостава проектов межевания) подготавливаются: а) по обращениям правообладателей ранеесформированных земельных участков, которые, планируя осуществить строительство,реконструкцию на таких участках объектов капитального строительства, должны подготовитьпроектную документацию в соответствии с предоставленными им градостроительнымипланами земельных участков; б) в соответствии с планами и программами, утвержденнымиорганами местного самоуправления города Мичуринска и включающими подготовкуградостроительных планов земельных участков за счет средств бюджета города Мичуринска.4. Посредством документации по планировке территории определяются:1) характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения иреконструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социальногообслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки;2) линии градостроительного регулирования, в том числе:а) красные линии, с выделением основных и вспомогательных красных линий;б) линии регулирования застройки, если они не определены градостроительными регламентамив составе настоящих Правил;в) границы земельных участков линейных объектов, а также границы зон действия ограниченийвдоль линейных объектов;г) границы зон действия ограничений вокруг охраняемых объектов, а также вокруг объектов,являющихся источниками (потенциальными источниками) загрязнения окружающей среды;д) границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе путем выкупа, длягосударственных или муниципальных нужд либо зарезервировать с последующим изъятием, втом числе путем выкупа, а также границы земельных участков, определяемых длягосударственных или муниципальных нужд без резервирования и изъятия, в том числе путемвыкупа, расположенных в составе земель, находящихся в государственной или муниципальнойсобственности;



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 39е) границы земельных участков, которые планируется предоставить физическим илиюридическим лицам - при межевании свободных от застройки территорий;ж) границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделенных наземельные участки;з) границы земельных участков в существующей застройке, которые планируется изменитьпутем объединения земельных участков и установления границ новых земельных участков - вслучаях реконструкции;и) границы зон действия публичных сервитутов.5. Положения документации по планировке территории города Мичуринска охарактеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения и границах зон для их размещения являются основанием дляпринятия решений по резервированию необходимых земельных участков, по их изъятию, вслучае если они находятся в частной собственности, для государственных и муниципальныхнужд, а также по их строительству и последующей эксплуатации. Принятие указанных решенийосуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации иТамбовской области.6. Проекты планировки и проекты межевания могут содержать в своем составепредложения по изменению (детализации, уточнению) положений Правил землепользования изастройки города Мичуринска в части границ территориальных зон и подзон, расположенных вграницах проектирования, и содержания градостроительных регламентов указанных зон. Вэтом случае проекты планировки и проекты межевания должны включать обоснованиевнесения в Правила изменений, и указанные положения этих проектов вступают в силу послевнесения в Правила этих изменений.Статья 22.  Градостроительные планы земельных участков1. Назначение и содержание градостроительных планов определяетсяГрадостроительным кодексом Российской Федерации. Форма градостроительного планаземельного участка устанавливается уполномоченным Правительством Российской Федерациифедеральным органом исполнительной власти.2. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляетсяприменительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкцииобъектов капитального строительства (за исключением линейных объектов)  земельнымучасткам.3. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется в составепроекта межевания территории или в виде отдельных документов по форме, устанавливаемойПравительством РФ.В составе проекта межевания территории градостроительные планы земельных участковмогут подготавливаться в случаях, когда подготавливаются основания для формирования изсостава государственных, муниципальных земель земельных участков в целях предоставленияфизическим, юридическим лицам для строительства; а также в случаях планированияреконструкции в границах нескольких земельных участков.В виде отдельного документа градостроительные планы земельных участков могутподготавливаться в случаях, когда одновременно имеется сочетание следующих условий:1) градостроительные планы запрашиваются применительно к ранее сформированнымземельным участкам (применительно к которым проведен государственный кадастровый учет изарегистрированы права, а также отсутствуют градостроительные планы земельных участков,либо ранее утвержденные градостроительные планы земельных участков не соответствуютнастоящим Правилам), расположенным на уже застроенной территории, при намеренииосуществить реконструкцию существующих объектов или построить новые объекты на такихучастках;



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 402) применительно к территории расположения указанных земельных участковустановлены градостроительные регламенты.В указанных случаях градостроительные планы земельных участков предоставляются впорядке и в сроки, определенные градостроительным законодательством.4. В градостроительных планах земельных участков:- фиксируются границы земельных участков с обозначением координат поворотныхточек; - фиксируются границы зон действия публичных сервитутов, установление которыхобусловлено наличием инженерно-технических коммуникаций, необходимостью обеспеченияпроезда, прохода, установления иных ограничений использования недвижимости в пользунеограниченного круга лиц;- фиксируются минимальные отступы от границ земельных участков, обозначающиеместа, за пределами которых запрещается строительство зданий, строений, сооружений;- содержится информация о наличии расположенных в границах земельного участказданий, строений, сооружений, которые не соответствуют градостроительному регламенту;- содержится определение допустимости, или недопустимости деления земельногоучастка на несколько земельных участков меньшего размера;- фиксируются утвержденные в составе документации по планировке территорииграницы зон планируемого резервирования, выкупа земельных участков, их частей длягосударственных или муниципальных нужд;- содержится информация о расположенных в границах земельного участка объектахкапитального строительства, объектах культурного наследия.5. Утвержденный градостроительный план земельного участка является обязательнымоснованием для:- подготовки проектной документации и получения разрешения на строительство иразрешения на ввод объектов в эксплуатацию;- проведения землеустроительных работ в части выноса границ земельного участка наместность (в случаях градостроительной подготовки и формирования земельных участков изсостава государственных, муниципальных земель) и подготовки кадастрового паспортаземельного участка для осуществления его государственного кадастрового учета;- принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав насформированные из состава государственных, муниципальных земель земельные участки;- принятия решений об изъятии, в том числе путем выкупа, резервировании земельныхучастков для государственных и муниципальных нужд.Статья 23. Основные положения порядка подготовки документациипо планировке территории города.1. Порядок подготовки документации по планировке территории города Мичуринскаопределяется федеральными и областными нормативными правовыми актами, настоящимиПравилами, иными муниципальными правовыми актами  города Мичуринска.2. Документация по планировке территории города Мичуринска, за исключениемслучаев размещения объектов капитального строительства федерального и областногозначения, разрабатывается в соответствии с постановлением администрации городаМичуринска. Постановления администрации города Мичуринска о разработке документации попланировке территории города Мичуринска, принимаются в соответствии с Генеральнымпланом города Мичуринска, настоящими Правилами по инициативе органов местногосамоуправления города Мичуринска в отношении земельных участков, расположенных натерритории города, за исключением земельных участков находящихся в федеральной илиобластной собственности, физических или юридических лиц - в части земельных участков,принадлежащих им на праве собственности, аренды (если это предусмотрено договоромаренды), на праве постоянного бессрочного пользования (при письменном согласии



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 41соответствующего органа государственной власти), или в части иных земельных участков, вприобретении прав на которые они заинтересованы (в случаях, предусмотренных законом илидоговором).Постановление администрации города Мичуринска о подготовке документации попланировке территории может приниматься с целью подготовки земельных участков длястроительства и реконструкции на их территории объектов капитального строительства, в томчисле с целью подготовки земельных участков из состава государственных и муниципальныхземель, предназначенных для предоставления физическим и юридическим лицам длястроительства или в целях реализации прав указанных лиц на земельные участки, необходимыедля эксплуатации принадлежащих им на праве собственности объектов капитальногостроительства.3. Постановление администрации города Мичуринска о подготовке проектов планировкии проектов межевания территории подлежит опубликованию в порядке, установленном дляофициального опубликования муниципальных правовых актов города и иной официальнойинформации, в течение 10 дней со дня принятия такого решения и размещению наофициальном сайте администрации  города Мичуринска.4. Физические или юридические лица вправе в двухнедельный срок со дняопубликования постановления администрации города Мичуринска о подготовке документациипо планировке территории (проекта планировки территории, проекта межевания территории)направить  в администрацию города Мичуринска свои предложения о порядке, срокахподготовки и содержании документации по планировке территории.5. В случае если разработка документации по планировке территории городаМичуринска производится по заказам органов местного самоуправления города Мичуринска,муниципальных учреждений, ее финансирование осуществляется за счет средств бюджетагорода Мичуринска. В остальных случаях финансирование разработки документации попланировке территории города Мичуринска осуществляется за счет средств заявителей.6. Проекты планировки и проекты межевания территорий разрабатываются всоответствии с техническим заданием, подготовленным заказчиком и согласованнымструктурными подразделениями администрации города Мичуринска в области архитектуры,градостроительства и землепользования.Заказчик разработки документации по планировке территории обеспечивает подготовкуисходных данных для проектирования. Заказчик может заказать разработчику сбор исходныхданных.7. Подготовленные проекты планировки территории, проекты межевания территории,градостроительные планы земельных участков согласовываются с:- администрацией города Мичуринска;- соответствующим органом по инженерной защите Тамбовской области (в случае, еслитерритория подвержена риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного итехногенного характера);- государственным органом по охране объектов историко-культурного наследия (если наданной территории расположены объекты культурного наследия (памятники истории икультуры) или вновь выявленные объекты культурного наследия или объект находится взащитной зоне памятника);- территориальным органом федеральной службы по надзору в сфере защиты правпотребителей и благополучия человека (если необходимо установление санитарно защитныхзон либо используются ранее установленные санитарно-защитные зоны);- государственным органом по охране окружающей среды (если на данной территориирасполагаются водоохранная зона, объекты рекреационного назначения);8. Разработанные и согласованные проекты планировки территорий и проекты межеваниятерритории направляются в уполномоченное структурное подразделение администрациигорода Мичуринска в области архитектуры и градостроительства, которое осуществляет их



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 42проверку на соответствие требованиям, установленным частью 10 статьи 45Градостроительного кодекса Российской Федерации.По результатам проверки указанное структурное подразделение администрации городаМичуринска принимает соответствующее решение о направлении документации главе городаМичуринска или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку.Проекты планировки территорий и проекты межевания территории, подготовленные всоставе документации по планировке территории на основании решения администрации городаМичуринска, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичныхслушаниях.Порядок организации и проведения публичных слушаний по проекту планировкитерритории и проекту межевания территории определяется муниципальным правовым актомМичуринского городского Совета депутатов с учетом положений статьи 46 Градостроительногокодекса Российской Федерации.Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории ипроекту межевания территории подлежит опубликованию в порядке, установленном дляофициального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальнойинформации, и размещается на официальном сайте города Мичуринска в сети "Интернет".Уполномоченное структурное подразделение администрации города Мичуринск вобласти архитектуры и градостроительства направляет главе города Мичуринскаподготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний попроекту планировки территории и проекту межевания территории и заключение о результатахпубличных слушаний не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичныхслушаний.9. Глава города Мичуринска, с учетом протокола публичных слушаний по проектупланировки территории и проекту межевания территории и  заключения о результатахпубличных слушаний, принимает решение об утверждении документации по планировкетерритории или отклонении такой документации и направлении ее в структурноеподразделение администрации города Мичуринска в области архитектуры иградостроительства на доработку, с учетом указанных протокола и заключения.10. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировкитерритории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке,установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов и инойофициальной информации, в течение десяти дней со дня утверждения указанной документациии размещению на официальном сайте администрации  города Мичуринска в сети «Интернет».11. В случае если физическое или юридическое лицо обращается в администрациюгорода Мичуринска с заявлением о выдаче ему градостроительного плана сформированногоземельного участка, расположенного в границах территории, на которой действуют настоящиеПравила, проведение процедур, предусмотренных частями 2-10 настоящей статьи, не требуется.Администрация города Мичуринска в течение тридцати дней со дня поступления указанногообращения организовывает подготовку градостроительного плана земельного участка.Градостроительный план земельного участка утверждается главой города Мичуринска.Градостроительный план земельного участка предоставляется заявителю без взимания платы.12. Один экземпляр утвержденной документации по планировке территории подлежитпередаче на безвозмездной основе в структурное подразделение администрации городаМичуринска, уполномоченное для хранения и учета в информационной системе обеспеченияградостроительной деятельности города Мичуринска.Глава 6.  Положения о порядке предоставления земельных участковфизическим и юридическим  лицам.Статья 24. Основные положения о порядке предоставления земельных участков натерритории города из состава государственных и муниципальных земель.



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 431. Формирование земельных участков для предоставления в целях строительстваосуществляется на основании утверждённой в установленном порядке документации попланировке территории, за исключением случаев, установленных законодательством.2. Порядок предоставления физическим и юридическим лицам земельных участков,сформированных из состава земель, находящихся в государственной или муниципальнойсобственности, определяется земельным законодательством и в соответствии с ним –муниципальными правовыми актами.3. Переход земельного участка, сформированного в порядке, установленном статьей 18настоящих Правил, в общую долевую собственность собственников помещений вмногоквартирном доме осуществляется бесплатно в соответствии с жилищным и земельнымзаконодательством.4. Порядок предоставления собственникам объектов капитального строительства прав насформированные земельные участки определяется земельным законодательством.5. Предоставление земельных участков, сформированных в порядке, установленномстатьями 12,13 настоящих Правил, осуществляется в соответствии с земельнымзаконодательством и муниципальными правовыми актами.6. Предоставление земельных участков, сформированных в порядке, установленномстатьями 14-17 настоящих Правил, осуществляется в соответствии с земельнымзаконодательством и муниципальными правовыми актами.Предоставление для строительства в границах территории, в отношении которойпринято решение о развитии земельных участков, которые находятся в муниципальнойсобственности или государственная собственность на которые не разграничена и которые непредоставлены в пользование и во владение гражданам и юридическим лицам, осуществляетсялицу, с которым органом местного самоуправления заключен договор о развитии застроеннойтерритории, без проведения торгов в соответствии с земельным законодательством.7. Предоставление земельных участков, сформированных в порядке, установленномстатьей 19 настоящих Правил, из состава территорий общего пользования с целью возведенияобъектов некапитального строительства для обслуживания населения осуществляется всоответствии с земельным законодательством и муниципальными правовыми актами.Статья 25. Регулирование вопросов землепользования органами местногосамоуправления города Мичуринска.1. Единство судьбы земельных участков и прочно связанных с ними объектов,находящихся в муниципальной собственности города Мичуринска.В соответствии с принципом земельного законодательства о единстве судьбы земельныхучастков и прочно связанных с ними объектов недвижимости передача прав на  находящиеся вмуниципальной собственности города Мичуринска здания, строения, сооружения, помещения вних осуществляется исключительно с одновременной передачей прав на земельные участки,занимаемые ими и необходимые для их использования.Стоимость земельных участков или права на заключение договоров аренды земельныхучастков определяются исходя из рыночной стоимости соответствующих земельных участков впорядке, предусмотренном федеральным законодательством об оценочной деятельности инормативными правовыми актами города Мичуринска.2. Особенности предоставления прав на находящиеся  на территории городаМичуринска неделимые земельные участки, занимаемые зданиями, строениями,сооружениями                       Права на находящиеся на территории города Мичуринска неделимые земельныеучастки, занимаемые зданиями, строениями, сооружениями, приобретаются в порядке,установленном Земельным кодексом Российской Федерации.



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 44Лица, правообладатели помещения в здании, расположенном на неделимом земельномучастке, имеют право на заключение договора аренды с множественностью лиц на сторонеарендатора либо право вступления в ранее заключенный договор.В случае отсутствия совместного обращения граждан или юридических лиц с цельюприобретения прав на земельный участок уполномоченный орган администрации городаМичуринска в рамках своей компетенции принимает решение о предоставлении земельногоучастка в аренду со множественностью лиц на стороне арендатора на основании заявленияпервого обратившегося из указанных в настоящей статье лиц. При этом в договоре арендыпредусматривается условие сохранения иными правообладателями помещений в этом зданииправа на безусловное  вступление в этот договор.Если все здания, строения, сооружения или отдельные его части (помещения) находятсяв пользовании лиц на основании договоров аренды, договор аренды земельного участка,занятого вышеуказанным зданием, строением, сооружением, заключается сомножественностью лиц на стороне арендатора на срок, соответствующий максимальномусроку, установленному в договорах аренды данного здания, строения, сооружения илипомещений в нем.При наличии в здании, строении, сооружении собственников и арендаторов помещений,на земельный участок, занимаемый зданием, строением, сооружением, заключаетсядолгосрочный договор аренды земельного участка со множественностью лиц на сторонеарендатора. В договоре аренды земельного участка устанавливается требование к арендаторупомещений  в здании, строении, сооружении о его выходе из договора аренды земельногоучастка при прекращении действия договора аренды помещения в указанном здании.3. Оформление прав на земельный участок при переходе права собственности нарасположенное на нем здание, строение, сооружение.Подлежат учету в уполномоченном органе города Мичуринска размеры и границыземельного участка, занимаемого зданием, строением или сооружением и необходимого для ихиспользования, права на который переходят к новому собственнику здания, строения илисооружения и оформляются в порядке, установленном федеральным и областнымзаконодательством, нормативными правовыми актами органов местного самоуправлениягорода Мичуринска.4. Отчуждение земельных участков.Отчуждение земельных участков на территории города Мичуринска из земель городаосуществляется в случаях и порядке, установленных федеральным законодательством,настоящими Правилами и иными нормативными  правовыми актами органов местногосамоуправления города Мичуринска.Собственники капитальных зданий, строений сооружений имеют исключительное правона приватизацию земельных участков, занятых этими зданиями, строениями, сооружениями инеобходимых для их использования  (эксплуатации), за исключением случаев,предусмотренных законодательством и нормативными правовыми актами органов местногосамоуправления города Мичуринска Планы, определяющие площадь и границы земельных участков, отчуждаемых всоответствии с настоящей статьей, а также при приватизации зданий, строений илисооружений, при отсутствии сведений о них в государственном кадастре недвижимости илиизменении установленных требований и ограничений к использованию земельного участка,разрабатываются с учетом требований федерального законодательства, постановленийПравительства РФ, других нормативных актов, определяющих порядок проведениятерриториального землеустройства. Отчуждению из земель города не подлежат земельные   участки:а) предусмотренные Генеральным планом развития города Мичуринска дляиспользования в государственных, общественных и муниципальных интересах, в том числезанятые малоэтажной индивидуальной застройкой в центральной части города и



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 45промышленными, транспортными и иными объектами, предусмотренными к выносу иперемещению из жилой рекреационной зон города;б) ограниченные в обороте по основаниям, установленным Земельным кодексомРоссийской Федерации, за исключением установленных федеральным законом случаев;в) зарезервированные для общественных и муниципальных нужд по основаниям,установленным в п.4 статьи 28 Земельного кодекса РФ;г) отнесенные к землям общего пользования: земли транспортных магистралей, улицы,площади, проезды, дороги, набережные, парки, лесопарки, скверы, сады, бульвары, водоемы ит.п.; д) отнесенные к землям особо охраняемых природных территорий;е) на которых расположены памятники истории и культуры, иные объекты историко-культурного назначения в соответствии с перечнем, установленным законом Тамбовскойобласти;ж) использование которых, а также расположенных на них зданий, строений,сооружений или их частей, не соответствует требованиям и ограничениям к использованиюэтих земельных участков, строительным, экологическим, санитарно-гигиеническим,противопожарным и иным правилам и нормативам, кроме случаев, когда земельные участкиотчуждаются для их приведения в соответствие с требованиями и ограничениями киспользованию этих земельных участков;з) под которыми проходят магистральные подземные инженерные коммуникации.Изъятия, в т. ч. путем выкупа, земельных участков для государственных, областных илимуниципальных нужд осуществляются по основаниям, в порядке и на условиях, установленныхземельным, градостроительным и гражданским законодательством Российской Федерации.5. Плата за использование земель на территории города Мичуринска.Использование земель, находящихся на территории города Мичуринска, являетсяплатным,  за исключением случаев, установленные федеральными и областными законами,муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления города Мичуринска.Формами платы за использование земель, находящихся на территории городаМичуринска, являются земельный налог (до введения в действие налога на недвижимость) иарендная плата.Порядок исчисления и уплаты земельного налога устанавливается законодательствомРоссийской Федерации о налогах и сборах.За земли, переданные в аренду, взимается арендная плата.Порядок определения размера арендной платы, порядок, условия и сроки внесенияарендной платы за земли, находящиеся в муниципальной собственности города Мичуринска,устанавливаются, органами местного самоуправления города Мичуринска.Размер арендной платы является существенным условием договора аренды земельногоучастка.В случае, если по истечении трех лет с даты предоставления в аренду земельногоучастка, находящегося в муниципальной собственности, для жилищного строительства, заисключением случаев предоставления земельных участков для индивидуального жилищногостроительства, не введен в эксплуатацию построенный на таком земельном участке объектнедвижимости, арендная плата за такой земельный участок устанавливается в размере не менеедвукратной налоговой ставки земельного налога на соответствующий земельный участок, еслииное не установлено земельным законодательством.Для целей налогообложения и в иных случаях, предусмотренных Земельным кодексомРоссийской Федерации, федеральными законами, устанавливается кадастровая стоимостьземельного участка. Кадастровая стоимость земельного участка также применяться дляопределения арендной платы за земельный участок, находящийся в муниципальнойсобственности города Мичуринска.Рыночная стоимость земельного участка устанавливается в соответствии с федеральнымзаконом об оценочной деятельности.



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 46Для установления кадастровой стоимости земельных участков проводитсягосударственная кадастровая оценка земель, за исключением случаев, определенныхЗемельным кодексом РФ. Государственная кадастровая оценка земель проводится всоответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.В случаях определения рыночной стоимости земельного участка кадастровая стоимостьэтого земельного участка устанавливается равной его рыночной стоимости.6. Осуществление муниципального контроля за использованием земель натерритории города Мичуринска.Муниципальный земельный контроль за использованием земель на территории городаМичуринска осуществляется в соответствии с федеральным законодательством, законами,Тамбовской области, а также муниципальным правовым актом Мичуринского городскогоСовета депутатов.7. Обязанности собственников земельных участков, землепользователей,землевладельцев и арендаторов земельных участков по охране земель городаМичуринска.Собственники земельных участков, землепользователи, землевладельцы и арендаторыземельных участков обязаны:а) проводить мероприятия, в том числе с привлечением специализированныхорганизаций, по предотвращению и ликвидации радиоактивного  и химического загрязнения,захламления земельных участков, другого негативного воздействия хозяйственнойдеятельности;б) мероприятия по предотвращению порчи земель и развития природных процессов,оказывающих негативное влияние на состояние земельных участков;в) обеспечивать режим использования земель города Мичуринска, установленныйтребованиями градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других правил;г) осуществлять другие мероприятия по охране земель, предусмотренные федеральным,областным законодательством и нормативными правовыми актами органов местногосамоуправления города Мичуринска.Глава 7. Публичные слушания.Статья 26. Общие положения о публичных слушаниях. 1. Публичные слушания по проектам правил землепользования и застройки, проектампланировки территорий и проектам межевания территорий, а также вопросам предоставленияразрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектовкапитального строительства, вопросам отклонения от предельных параметров разрешенногостроительства, реконструкции объектов капитального строительства (далее Публичныеслушания)- это обсуждение проектов муниципальных правовых актов с участием жителейгорода Мичуринска.2. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется Уставомгорода Мичуринска и Положением «О публичных слушаниях в городе Мичуринске» с учетомположений Градостроительного кодекса Российской Федерации и настоящих Правил.3. На публичные слушания в обязательном порядке выносятся:1) проект правил землепользования и застройки города Мичуринска и проекты изменений  вних;2) проекты планировки территории и межевания территории города;



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 473) вопросы предоставления разрешений на условно разрешенный вид использованияземельных участков и объектов капитального строительства;4) вопросы отклонения от предельных параметров разрешенного строительства,реконструкции объектов капитального строительства.Статья 27.  Инициаторы проведения публичных слушаний.Публичные слушания по вопросам, указанным в пункте 1) части 3 статьи 26 настоящихПравил, проводятся Комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройкипо инициативе главы города Мичуринска. Публичные слушания по иным вопросам, указаннымв части 3 статьи 26 настоящих Правил, проводятся Комиссией по землепользованию изастройке города Мичуринска.Комиссии при проведении публичных слушаний руководствуется Уставом городаМичуринска и Положением «О публичных слушаниях в городе Мичуринске» с учетомположений Градостроительного кодекса Российской Федерации и настоящих Правил.Статья 28.  Участники публичных слушаний.1. Участники публичных слушаний имеют право участвовать в обсуждении вопроса,вынесенного на публичные слушания, в том числе задавать уточняющие вопросы по позиции и(или) аргументам выступающего участника публичных слушаний, высказывать свое мнение,вносить свои предложения.2. Участники публичных слушаний вправе представить в Комиссии свои предложения изамечания, касающиеся обсуждаемых проектов, для включения их в протокол публичныхслушаний. Статья 29. Особенности организации и проведения публичных слушаний попроекту правил землепользования и застройки городского округа – город Мичуринск ивнесения изменений в них.1. Продолжительность публичных слушаний по проекту правил землепользования изастройки и внесению в них изменений составляет не менее двух и не более четырех месяцев содня опубликования такого проекта.2. При проведении публичных слушаний по проекту правил землепользования изастройки и проекту изменений в них в целях обеспечения всем заинтересованным лицамравных возможностей для участия в публичных слушаниях территория города может бытьразделена на части. Предельная численность лиц, проживающих или зарегистрированных натакой части территории, устанавливается законом Тамбовской области исходя из требованияобеспечения всем заинтересованным лицам равных возможностей для выражения своегомнения.3. В целях доведения до населения информации о содержании проекта Правилземлепользования и застройки и проекта изменений в них (далее – проект) Комиссия поподготовке проекта Правил землепользования и застройки в обязательном порядке организуютвыставки, экспозиции демонстрационных материалов проекта, выступления представителейорганов местного самоуправления, разработчиков проекта на собраниях жителей, в печатныхсредствах массовой информации, по радио и телевидению.4. В случае, если внесение изменений в правила землепользования и застройки связано сразмещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичныеслушания по внесению изменений в правила землепользования и застройки проводятся вграницах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и вграницах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использованиятерриторий. При этом Комиссия по землепользованию и застройке направляет извещения о



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 48проведении публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройкиправообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, накотором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объектакапитального строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенныхна земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, иправообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектовкапитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиямииспользования территорий. Указанные извещения направляются в срок не позднее чем черезпятнадцать дней со дня принятия главой города Мичуринска решения о проведении публичныхслушаний по предложениям о внесении изменений в правила землепользования и застройки.5. После завершения публичных слушаний по проекту правил землепользования изастройки Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки с учетомрезультатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект правилземлепользования и застройки и представляет указанный проект главе города Мичуринска.Обязательными приложениями к проекту правил землепользования и застройки являютсяпротоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.Статья 30.  Особенности организации и проведения публичных слушанийпо проектам планировки территории и проектам межевания территории.1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности,прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитальногостроительства публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межеваниятерритории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно ккоторой осуществляется подготовка проекта ее планировки и проекта ее межевания,правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенныхна указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи среализацией таких проектов.2. При проведении публичных слушаний по проекту планировки территории и проектумежевания территории всем заинтересованным лицам должны быть обеспечены равныевозможности для выражения своего мнения.3. Участники публичных слушаний по проекту планировки территории и проектумежевания территории вправе представить в комиссию свои предложения и замечания,касающиеся проекта планировки территории или проекта межевания территории, длявключения их в протокол публичных слушаний.4. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории ипроекту межевания территории подлежит опубликованию в газете «Мичуринская жизнь» иразмещается на официальном сайте города Мичуринска  в сети «Интернет».5. Срок проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей городаМичуринска о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатахпубличных слушаний не может быть менее одного месяца и более трех месяцев.Статья 31.  Особенности организации и проведения публичных слушаний повопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использованияземельного участка или объекта капитального строительства.1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности,прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитальногостроительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условноразрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределахтерриториальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объекткапитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае,



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 49если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитальногостроительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичныеслушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектовкапитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.2. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросупредоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателямземельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно ккоторому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитальногостроительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельнымучастком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателямпомещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно ккоторому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднеечем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставленииразрешения на условно разрешенный вид использования.3. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условноразрешенный вид использования вправе представить в комиссию свои предложения изамечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичныхслушаний.4. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставленияразрешения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в газете«Мичуринская жизнь» и размещается на официальном сайте города Мичуринска  в сети«Интернет».5. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей городаМичуринска о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатахпубличных слушаний не может быть более одного месяца.Статья 32. Особенности организации и проведения публичных слушаний повопросу о предоставлении  разрешения на отклонение от предельных параметровразрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.1. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметровразрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежитобсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, Уставом города Мичуринска иПоложением «О публичных слушаниях в городе Мичуринске» с учетом положений,предусмотренных статьей 31 настоящих Правил.2. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу опредоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенногостроительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое илиюридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.Глава 8. Положения о развитии застроенных территорий, об изъятии,резервировании земельных участков для государственных илимуниципальных нужд, установлении публичных сервитутов.Статья 33. Развитие застроенных территорий города.1. Развитие застроенной территории города Мичуринска осуществляется на условиях и впорядке, определяемом Градостроительным кодексом РФ, Гражданским кодексом Российской



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 50Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, законами и иными нормативнымиправовыми актами Тамбовской области, настоящими Правилами, иными муниципальнымиправовыми актами.2. Развитие застроенных территорий осуществляется в границах элементапланировочной структуры (квартала, микрорайона) или его части (частей), в границах смежныхэлементов планировочной структуры или их частей.3. Решение о развитии застроенной территории принимается главой города Мичуринскапо инициативе администрации Тамбовской области, органов местного самоуправления городаМичуринска, физических и юридических лиц  при наличии градостроительного регламента, атакже нормативов градостроительного проектирования города Мичуринска (при их отсутствии- утвержденных Мичуринским городским Советом депутатов расчетных показателейобеспечения такой территории объектами социального и коммунально-бытового назначения,объектами инженерной инфраструктуры).4. Решение о развитии застроенной территории может быть принято, если на такойтерритории расположены:1) многоквартирные дома, признанные в установленном Правительством РоссийскойФедерации порядке аварийными и подлежащими сносу;2) многоквартирные дома, снос, реконструкция которых планируются на основаниимуниципальных адресных программ, утвержденных Мичуринским городским Советомдепутатов.5. На застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, могутбыть расположены иные объекты капитального строительства, вид разрешенногоиспользования и предельные параметры которых не соответствуют градостроительномурегламенту. 5.1. На застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, немогут быть расположены иные объекты капитального строительства, за исключениемуказанных в частях 4 и 5 настоящей статьи.6. Развитие застроенных территорий осуществляется на основании договора о развитиизастроенной территории.7. Договор о развитии застроенной территории заключается администрацией городаМичуринска с победителем открытого аукциона на право заключить такой договор или инымлицом в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.            Существенные условия договора о развитии застроенной территории, права иобязанности сторон и возможность одностороннего отказа от исполнения договораустанавливаются в соответствии  Градостроительным кодексом Российской Федерации.8. Решение о проведении указанного аукциона принимается главой города Мичуринска.9. Порядок организации и проведения аукциона на право заключить договор о развитиизастроенной территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации.10. Предоставление для строительства в границах территории, в отношении которойпринято решение о развитии, земельных участков, которые находятся в муниципальнойсобственности города Мичуринска или государственная собственность на которые неразграничена и которые не предоставлены в пользование и во владение гражданам июридическим лицам, осуществляется администрацией города Мичуринска лицу, с которымзаключен договор о развитии застроенной территории, без проведения торгов в соответствии сземельным законодательством.Указанные земельные участки по выбору лица, с которым заключен договор о развитиизастроенной территории, предоставляются бесплатно в собственность или в аренду. Размерарендной платы за указанные земельные участки определяется в размере земельного налога,установленного законодательством Российской Федерации за соответствующий земельныйучасток.



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 51Статья 34. Основания, условия и принципы организации порядка изъятияземельных участков, иных объектов недвижимости для государственных илимуниципальных нужд.1. Порядок изъятия (в том числе путем выкупа) земельных участков, иных объектовнедвижимости для реализации государственных или муниципальных нужд определяетсягражданским, земельным законодательством, Градостроительным кодексом РоссийскойФедерации, законодательством о градостроительной деятельности Тамбовской области,настоящими Правилами и принимаемыми в соответствии с ними иными муниципальнымиправовыми актами города Мичуринска.2. Основанием для принятия решений об изъятии земельных участков, иных объектовнедвижимости для реализации государственных или муниципальных нужд являетсяутвержденная в установленном порядке и с учетом настоящих Правил (в части соблюденияградостроительных регламентов, обязательности проведения публичных слушаний)документация о планировке территории – проекты планировки с проектами межевания в ихсоставе. Основания считаются правомочными при одновременном существовании следующихусловий: - доказанном наличии соответствующих государственных или муниципальных нуждпутем отображения соответствующих решений в утвержденных в установленном порядкедокументах территориального планирования; - доказанной невозможности реализации государственных или муниципальных нуждиначе как только посредством изъятия соответствующих земельных участков или их частей.3. Муниципальными нуждами города Мичуринска, которые могут быть основаниями дляизъятия, резервирования земельных участков, иных объектов недвижимости, являются:1) необходимость строительства в соответствии с утвержденной документацией попланировке территории: а) объектов систем электро-, газоснабжения, объектов систем теплоснабжения, объектовцентрализованных систем горячего водоснабжения, холодного водоснабжения и (или)водоотведения муниципального значения;б) автомобильных дорог общего пользования в границах городского округа, мостов ииных транспортных инженерных сооружений местного значения в границах городского округа;2) необходимость реализации иных муниципальных нужд, определенных в соответствиис федеральными законами, а в отношении земельных участков, находящихся в собственностиТамбовской области или муниципальной собственности муниципального образования городМичуринск - также законами Тамбовской области. 4. Решение об изъятии, резервировании объектов недвижимости может быть принятотолько после утверждения в установленном порядке проектов планировки и проектовмежевания в их составе, определяющих границы земельных участков, строительство накоторых может быть осуществлено только после изъятия этих участков или объектов на нихрасположенных в порядке, установленном законодательством.Владельцы изымаемой недвижимости должны быть не позднее, чем за год допредстоящего изъятия письменно уведомлены об этом органом, принявшим решение обизъятии.Выкуп земельного участка до истечения года со дня получения собственником такогоуведомления допускается только с согласия собственника.5. Решение об изъятии земельных участков и иных объектов недвижимости,находящихся в федеральной собственности, принимается специально уполномоченнымПравительством Российской Федерации исполнительным органом государственной власти.Решение об изъятии земельных участков и иных объектов недвижимости, находящихся вгосударственной собственности Тамбовской области, принимается уполномоченным органомгосударственной власти Тамбовской области.



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 52Решение об изъятии земельных участков и иных объектов недвижимости, находящихся вмуниципальной собственности муниципального образования, принимается  администрациейгорода Мичуринска.Статья 35. Условия принятия решений о резервировании земельных участков дляреализации государственных или муниципальных нужд.1. Порядок резервирования земельных участков для реализации государственных илимуниципальных нужд определяется Правительством Российской Федерации.Порядок подготовки оснований для принятия решения о резервировании земельныхучастков для реализации государственных и муниципальных нужд определяетсяГрадостроительным кодексом РФ, Законом Тамбовской области «О градостроительнойдеятельности в Тамбовской области», настоящими Правилами и принимаемыми в соответствиис ними иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправлениямуниципального образования.2. Основанием для принятия актов о резервировании земельных участков для реализациигосударственных или муниципальных нужд является одновременное наличие утвержденных вустановленном порядке:- документов территориального планирования, отображающих зоны резервирования(зоны планируемого размещения объектов для реализации государственных, муниципальныхнужд); - проектов планировки и проектов межевания в их составе, определяющих границы зонрезервирования.Указанная документация подготавливается и утверждается в порядке, определенномградостроительным законодательством.3. В соответствии с земельным и градостроительным законодательством:- со дня вступления в силу документов территориального планирования, проектовпланировки и проектов межевания в их составе не допускается предоставление в частнуюсобственность земельных участков, находящихся в собственности Российской Федерации,субъекта Российской Федерации, муниципальной собственности и расположенных в пределахзон резервирования, отображенных в указанных документах и определенных указаннымипроектами для будущего размещения объектов в порядке реализации государственных илимуниципальных нужд;- собственники земельных участков и иных объектов недвижимости, находящихся впределах зон резервирования, отображенных в указанных документах и определенныхуказанными проектами для будущего размещения объектов в порядке реализациигосударственных и муниципальных нужд, вправе обжаловать в судебном порядке такиедокументы.4. Принимаемый по основаниям, определенном законодательством, акт орезервировании земель должен содержать сведения и документы определенныесоответствующим постановлением Правительства Российской Федерации.5. Земли для государственных или муниципальных нужд могут резервироваться на срокне более чем 7 лет. Допускается резервирование земель, находящихся в государственной илимуниципальной собственности и не предоставленных гражданам и юридическим лицам, длястроительства автомобильных дорог, железных дорог и других линейных объектов на срок до20 лет.6. Решения о резервировании земельных участков, находящихся в пределах границыгорода Мичуринска принимаются: при наличии вышеуказанной документации по планировкетерритории, принятой в установленном Градостроительным кодексом Российской Федерациипорядке:  - уполномоченным федеральным органом государственной власти в отношенииземельных участков, находящихся в федеральной собственности;



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 53- специально уполномоченным администрацией Тамбовской области исполнительныморганом государственной власти – в отношении земельных участков, находящихся в областнойсобственности;- администрацией города Мичуринска – в отношении земельных участков, находящихсяв государственной собственности, до разграничения государственной собственности на землюи находящихся в муниципальной собственности.7. Срок договора аренды земельного участка, находящегося в государственной илимуниципальной собственности и расположенного в границах земель, зарезервированных длягосударственных или муниципальных нужд, определяется в соответствии с Земельнымкодексом Российской Федерации.Статья 36. Публичные сервитуты.1. Публичный сервитут – право ограниченного пользования чужим земельным участком,устанавливаемое законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации,нормативным правовым актом Тамбовской области, муниципальным правовым актомадминистрации города Мичуринска в случаях, если это необходимо для обеспечения интересовгосударства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельныхучастков.Публичные сервитуты могут устанавливаться для: прохода или проезда через земельныйучасток; использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных,электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;проведения дренажных работ на земельном участке; забора (изъятия) водных ресурсов изводных объектов и водопоя; временного пользования земельным участком в целях проведенияизыскательских, исследовательских и других работ; свободного доступа к прибрежной полосе идругих случаях предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.          Применительно к правилам, предусмотренным Гражданским  Кодексом, сервитутоммогут обременяться здания, сооружения и другое недвижимое имущество, ограниченноепользование которым необходимо вне связи с пользованием земельным участком.2. Границы зон действия публичных сервитутов обозначаются на градостроительныхпланах земельных участков. Границы зон действия публичных сервитутов отражаются вдокументах государственного кадастрового учета земельных участков и иных объектовнедвижимости.3. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов публичныхслушаний.4. Публичные слушания проводятся Комиссией по землепользованию и застройке городаМичуринска в порядке, определяемом главой 7 настоящих Правил.  5. Сервитут может быть срочным или постоянным.  Срок установления публичного сервитута в отношении земельного участка,расположенного в границах земель, зарезервированных для государственных илимуниципальных нужд, не может превышать срок резервирования таких земель.            6. Осуществление сервитута должно быть наименее обременительным для земельногоучастка, в отношении которого он установлен.7. Порядок, условия и случаи установления сервитутов в отношении земельных участковустанавливаются действующим законодательством Российской Федерации.Глава 9. Строительные изменения недвижимости.



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 54В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации нормынастоящей главы распространяются на земельные участки и иные объекты недвижимости,которые не являются  памятниками истории и культуры.Действия по подготовке проектной документации, осуществлению реставрационных ииных работ применительно к объектам недвижимости, которые в соответствии сзаконодательством являются памятниками истории и культуры, регулируютсязаконодательством об охране объектов культурного наследия.Статья 37. Право на строительные изменения недвижимости и основание для егореализации. Виды строительных изменений недвижимости.1. Правообладатели земельных участков, иных объектов недвижимости, их доверенныелица вправе производить строительные изменения недвижимости.Право на строительные изменения недвижимости может быть реализовано при наличииразрешения на строительство, предоставляемого в соответствии с градостроительнымзаконодательством и статьей 39  настоящих Правил. Исключения составляют случаи,определенные градостроительным законодательством.2. Строительные изменения недвижимости подразделяются на изменения, для которых:- не требуется разрешение на строительство;- требуется разрешение на строительство.Статья 38. Подготовка проектной документации.1. Назначение, состав, содержание, порядок подготовки и утверждения проектнойдокументации определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, инымифедеральными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, законамии иными нормативными правовыми актами Тамбовской области, настоящими Правилами.Осуществление подготовки проектной документации не требуется при строительстве,реконструкции, капитальном ремонте объектов индивидуального жилищного строительства(отдельно стоящих жилых домов с количеством этажей не более чем три, предназначенных дляпроживания одной семьи). В указанных случаях застройщик по собственной инициативе вправеобеспечить подготовку проектной документации применительно к объектам индивидуальногожилищного строительства.Виды работ по подготовке проектной документации, которые оказывают влияние набезопасность объектов капитального строительства, должны выполняться толькоиндивидуальными предпринимателями или юридическими лицами, имеющими выданныесаморегулируемой организацией свидетельства о допуске к таким видам работ. Иные видыработ по подготовке проектной документации могут выполняться любыми физическими илиюридическими лицами.2. Лицом, осуществляющим подготовку проектной документации, может являтьсязастройщик либо привлекаемое застройщиком или техническим заказчиком на основаниидоговора физическое или юридическое лицо. Лицо, осуществляющее подготовку проектнойдокументации, организует и координирует работы по подготовке проектной документации,несет ответственность за качество проектной документации и ее соответствие требованиямтехнических регламентов. Лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, вправевыполнять определенные виды работ по подготовке проектной документации самостоятельнопри условии соответствия такого лица требованиям, предусмотренным абзацем 3 части 1настоящей статьи, и (или) с привлечением других соответствующих указанным требованиямлиц.



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 55В случае, если работы по организации подготовки проектной документации объектакапитального строительства включены в указанный в части 4 статьи 55.8 ГрадостроительногоКодекса Российской Федерации перечень, лицо, осуществляющее подготовку проектнойдокументации такого объекта капитального строительства, должно иметь выданноесаморегулируемой организацией свидетельство о допуске к работам по организации подготовкипроектной документации.3. Договором о подготовке проектной документации, заключенным застройщиком илитехническим заказчиком с физическим или юридическим лицом, может быть предусмотренозадание на выполнение инженерных изысканий. В этом случае указанное физическое илиюридическое лицо осуществляет также организацию и координацию работ по инженернымизысканиям и несет ответственность за достоверность, качество и полноту выполненныхинженерных изысканий. Этим договором также может быть предусмотрено обеспечениеполучения указанным физическим или юридическим лицом технических условий.В случае, если подготовка проектной документации осуществляется физическим илиюридическим лицом на основании договора с застройщиком или техническим заказчиком,застройщик или технический заказчик обязан предоставить такому лицу:1) градостроительный план земельного участка или в случае подготовки проектнойдокументации линейного объекта проект планировки территории и проект межеваниятерритории;2) результаты инженерных изысканий (в случае, если они отсутствуют, договором должнобыть предусмотрено задание на выполнение инженерных изысканий);3) технические условия (в случае, если функционирование проектируемого объектакапитального строительства невозможно обеспечить без подключения такого объекта к сетяминженерно-технического обеспечения).4. Технические условия, необходимые для разработки проектной документации,предоставляются организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, в порядке, предусмотренном постановлением ПравительстваРоссийской Федерации от 13.02.2006 года № 83 «Об утверждении Правил определения ипредоставления технических условий подключения объекта капитального строительства ксетям инженерно-технического обеспечения и Правил подключения объекта капитальногостроительства к сетям инженерно-технического обеспечения» (в случае отмены данногопостановления, иным постановлением, регулирующим указанные отношения).1) Технические условия, предусматривающие максимальную нагрузку и срокиподключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-техническогообеспечения, срок действия технических условий, а также информация о плате за подключениепредоставляется организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, без взимания платы в течение четырнадцати дней по запросаморганов местного самоуправления или правообладателей земельных участков. Срок действияпредоставленных технических условий и срок платы за подключение устанавливаютсяорганизациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения,не менее чем на два года, за исключением случаев, предусмотренных законодательствомРоссийской Федерации. Правообладатель земельного участка в течение года с моментаполучения технических условий и информации о плате за подключение должен определитьнеобходимую ему подключаемую нагрузку к сетям инженерно-технического обеспечения впределах предоставленных ему технических условий.2) Организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-техническогообеспечения, обязана обеспечить правообладателю земельного участка в установленные срокиподключение построенного или реконструированного объекта капитального строительства ксетям инженерно-технического обеспечения в соответствии с техническими условиями иинформацией о плате за подключение, предоставленными правообладателю земельногоучастка.



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 563) Орган местного самоуправления не позднее чем за тридцать дней до дня проведениясоответствующих торгов, либо до дня принятия решения о предоставлении земельного участка,находящегося в государственной или муниципальной собственности, для строительства, либодо дня принятия решения о предварительном согласовании места размещения объектакапитального строительства предоставляет заинтересованным лицам технические условияприсоединения к сетям инженерно-технического обеспечения, предусматривающиемаксимальную нагрузку, срок подключения объекта капитального строительства к сетяминженерно-технического обеспечения, срок действия технических условий, информацию оплате за подключение, а также о плате за технологическое присоединение к электрическимсетям.5. Подготовка проектной документации осуществляется на основании заданиязастройщика или заказчика (при подготовке проектной документации на основании договора),результатов инженерных изысканий, градостроительного плана земельного участка или вслучае подготовки проектной документации линейного объекта на основании проектапланировки территории и проекта межевания территории в соответствии с требованиямитехнических регламентов, техническими условиями, разрешением на отклонение отпредельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитальногостроительства.          Состав, порядок оформления и представления проектной документации для полученияразрешения на строительство устанавливаются Градостроительным кодексом РФ и всоответствии с ним иными нормативными правовыми актами.6. Проектная документация разрабатывается в соответствии с:- градостроительным регламентом территориальной зоны расположениясоответствующего земельного участка, градостроительным планом земельного участка;- техническими регламентами (до их принятия – строительными нормами и правилами,иными нормативно-техническими документами, действующими на момент подготовкипроектной документации);- результатами инженерных изысканий;- техническими условиями подключения проектируемого объекта к внеплощадочнымсетям инженерно-технического обеспечения (в случае, если функционирование проектируемогообъекта не может быть обеспечено без такого подключения).7. Проектная документация утверждается застройщиком или техническим заказчиком. Вслучаях, предусмотренных статьей 49 Градостроительного Кодекса Российской Федерации,застройщик или технический заказчик до утверждения проектной документации направляет еена экспертизу. При этом проектная документация утверждается застройщиком или техническимзаказчиком при наличии положительного заключения экспертизы проектной документации.8. Не допускается требовать согласование проектной документации, заключение напроектную документацию и иные документы, не предусмотренные ГрадостроительнымКодексом Российской Федерации.Статья 39.  Выдача разрешений на строительство.1. Разрешение на строительство в городе Мичуринске выдается в соответствии сфедеральным и областным законодательством, настоящими Правилами.    2. Разрешение на строительство выдается администрацией города Мичуринска, заисключением случаев, предусмотренных частями 5 и 6 статьи 51 Градостроительного кодексаРоссийской Федерации и другими федеральными законами.   3. Застройщик направляет в администрацию города Мичуринска  заявление опредоставлении разрешения на строительство, к которому прилагаются документы,предусмотренные статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.Не допускается требовать иные документы для получения разрешения на строительство, заисключением указанных в частях 7 и 9 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 57Федерации документов. Документы, предусмотренные частями 7 и 9 статьи 51Градостроительного кодекса Российской Федерации, могут быть направлены в электроннойформе.                  4. Администрация города Мичуринска (структурное подразделение по архитектуре иградостроительству)  в течение десяти дней со дня получения заявления о выдаче разрешенияна строительство:            - проводит проверку наличия документов, необходимых для принятия решения о выдачеразрешения на строительство;            - проводит проверку соответствия проектной документации или схемы планировочнойорганизации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуальногожилищного строительства требованиям градостроительного плана земельного участка либо вслучае выдачи разрешения на строительство линейного объекта требованиям проектапланировки территории и проекта межевания территории, а также красным линиям. В случаевыдачи лицу разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенногостроительства, реконструкции проводится проверка проектной документации или указаннойсхемы планировочной организации земельного участка на соответствие требованиям,установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенногостроительства, реконструкции;- выдает разрешение на строительство или отказывает в выдаче такого разрешения с указаниемпричин отказа.                 5. Разрешение на строительство по заявлению застройщика может выдаться на отдельныеэтапы строительства, реконструкции.6. Администрация города Мичуринска отказывает выдаче разрешения на строительство приотсутствии документов, предусмотренных частями 7 и 9 статьи 51 Градостроительного кодексаРоссийской Федерации, или несоответствии представленных документов требованиямградостроительного плана земельного участка или в случае выдачи разрешения настроительство линейного объекта требованиям проекта планировки территории и проектамежевания территории, а также требованиям, установленным в разрешении на отклонение отпредельных параметров разрешенного строительства, реконструкции. Неполучение илинесвоевременное получение документов, запрошенных в соответствии с частями 7.1 и 9.1статьи 51 Градостроительного кодекса, не может являться основанием для отказа в выдачеразрешения на строительство.Отказ в выдаче разрешения на строительство может быть оспорен застройщиком всудебном порядке.7.Выдача разрешения на строительство не требуется в случае: 1) строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу дляцелей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, или строительствана земельном участке, предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства;2) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитальногостроительства (киосков, навесов и других);3) строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательногоиспользования;4) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такиеизменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности ибезопасности и не превышают предельные параметры разрешенного строительства,реконструкции, установленные градостроительным регламентом;4.1) капитального ремонта объектов капитального строительства;5) иных случаях, если в соответствии с Градостроительным Кодексом РоссийскойФедерации, законодательством Тамбовской области о градостроительной деятельностиполучение разрешения на строительство не требуется.



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 58            Кроме того, не требуется также разрешения на строительство в случае изменений одноговида на другой вид разрешенного использования недвижимости, при одновременном наличииследующих условий:           - выбираемый правообладателем недвижимости вид разрешенного использованияобозначен в списках статьей 49 настоящих Правил как основной или вспомогательный (длясоответствующей территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительногозонирования);            - планируемые действия не связаны с изменением пространственных параметров инесущих конструкций сооружения и не приведут к нарушениям требований безопасности(пожарной, санитарно-эпидемиологической и т.д.).Лица, осуществляющие действия, не требующие разрешения на строительство, несутответственность в соответствии с законодательством за последствия, могущие возникнуть врезультате осуществления таких действий. Указанные лица вправе запросить и в течение двухнедель получить заключение о том, что планируемые ими действия не требуют разрешения настроительство, в порядке, определенным муниципальным нормативным правовым актом.8. Разрешение на строительство выдается на весь срок, предусмотренный проектоморганизации строительства объекта капитального строительства, за исключением случаев, еслитакое разрешение выдается в соответствии с частью 5 настоящей статьи. Разрешение наиндивидуальное жилищное строительство выдается на десять лет.9. Срок действия разрешения на строительство может быть продлен администрациейгорода Мичуринска по заявлению застройщика, поданному не менее чем за шестьдесят дней доистечения срока действия такого разрешения. В продлении срока действия разрешения настроительство должно быть отказано в случае, если строительство, реконструкция,капитальный ремонт объекта капитального строительства не начаты до истечения срока подачитакого заявления.10. Срок действия разрешения на строительство при переходе права на земельныйучасток и объекты капитального строительства сохраняется, за исключением случаев,предусмотренных частью 10.1 настоящей статьи.10.1. Действие разрешения на строительство прекращается на основании решенияадминистрации города Мичуринска в случае:1) принудительного прекращения права собственности и иных прав на земельные участки,в том числе изъятия земельных участков для государственных или муниципальных нужд;2) отказа от права собственности и иных прав на земельные участки;3) расторжения договора аренды и иных договоров, на основании которых у граждан июридических лиц возникли права на земельные участки;4) прекращения права пользования недрами, если разрешение на строительство выдано настроительство, реконструкцию объекта капитального строительства на земельном участке,предоставленном пользователю недр и необходимом для ведения работ, связанных спользованием недрами.10.2. Администрацией города Мичуринска принимается решение о прекращении действияразрешения на строительство в срок не более чем тридцать рабочих дней со дня прекращенияправ на земельный участок или права пользования недрами по основаниям, указанным в части10.1 настоящей статьи.10.3. Органы, уполномоченные на предоставление сведений из Единого государственногореестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним, предоставляют сведения огосударственной регистрации прекращения прав на земельные участки по основаниям,указанным в пунктах 1 - 3 части 10.1 настоящей статьи, посредством обеспечения доступаадминистрации города Мичуринска к информационному ресурсу, содержащему сведенияЕдиного государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним.10.4. Администрацией города Мичуринска принимается также решение о прекращениидействия разрешения на строительство в срок, указанный в части 10.2 настоящей статьи, приполучении одного из следующих документов:



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 591) уведомление исполнительного органа государственной власти, принявшего решение опрекращении прав на земельный участок;2) уведомление исполнительного органа государственной власти, принявшего решение опрекращении права пользования недрами.10.5. Физическое или юридическое лицо, которое приобрело права на земельный участок,вправе осуществлять строительство, реконструкцию объекта капитального строительства натаком земельном участке в соответствии с разрешением на строительство, выданным прежнемуправообладателю земельного участка.10.6. В случае образования земельного участка путем объединения земельных участков, вотношении которых или одного из которых в соответствии с Градостроительным КодексомРоссийской Федерации выдано разрешение на строительство, физическое или юридическоелицо, у которого возникло право на образованный земельный участок, вправе осуществлятьстроительство на таком земельном участке на условиях, содержащихся в указанном разрешениина строительство.10.7. В случае образования земельных участков путем раздела, перераспределенияземельных участков или выдела из земельных участков, в отношении которых в соответствии сГрадостроительным Кодексом Российской Федерации выдано разрешение на строительство,физическое или юридическое лицо, у которого возникло право на образованные земельныеучастки, вправе осуществлять строительство на таких земельных участках на условиях,содержащихся в указанном разрешении на строительство, с соблюдением требований кразмещению объектов капитального строительства, установленных в соответствии сГрадостроительным Кодексом Российской Федерации и земельным законодательством. В этомслучае требуется получение градостроительного плана образованного земельного участка, накотором планируется осуществлять строительство, реконструкцию объекта капитальногостроительства. Ранее выданный градостроительный план земельного участка, из которогообразованы земельные участки путем раздела, перераспределения земельных участков иливыдела из земельных участков, утрачивает силу со дня выдачи градостроительного плана наодин из образованных земельных участков.10.8. В случае, если земельные участки были образованы в границах зоны размещениялинейного объекта, предусмотренной проектом планировки территории, и если для полученияразрешения на строительство линейного объекта была представлена проектная документация,разработанная на основании проекта планировки территории и проекта межевания территории,сохраняется действие ранее выданного разрешения на строительство такого объекта и внесениеизменений в такое разрешение не требуется.10.9. В случае переоформления лицензии на пользование недрами новый пользовательнедр вправе осуществлять строительство, реконструкцию объекта капитального строительствана земельном участке, предоставленном пользователю недр и необходимом для ведения работ,связанных с пользованием недрами, в соответствии с ранее выданным разрешением настроительство.10.10. Лица, указанные в частях 10.5 - 10.7 и 10.9 настоящей статьи, обязаны уведомить вписьменной форме о переходе к ним прав на земельные участки, права пользования недрами, обобразовании земельного участка администрацию города Мичуринска с указанием реквизитов:1) правоустанавливающих документов на такие земельные участки в случае, указанном вчасти 10.5 настоящей статьи;2) решения об образовании земельных участков в случаях, предусмотренных частями 10.6и 10.7 настоящей статьи, если в соответствии с земельным законодательством решение обобразовании земельного участка принимает исполнительный орган государственной власти;3) градостроительного плана земельного участка, на котором планируется осуществитьстроительство, реконструкцию объекта капитального строительства в случае, предусмотренномчастью 10.7 настоящей статьи;



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 604) решения о предоставлении права пользования недрами и решения о переоформлениилицензии на право пользования недрами в случае, предусмотренном частью 10.9 настоящейстатьи.10.11. Лица, указанные в частях 10.5 - 10.7 и 10.9 настоящей статьи, вправе одновременнос уведомлением о переходе к ним прав на земельные участки, права пользования недрами, обобразовании земельного участка представить в администрацию города Мичуринска копиидокументов, предусмотренных пунктами 1 - 4 части 10.10 настоящей статьи.10.12. В случае, если документы, предусмотренные пунктами 1 - 4 части 10.10 настоящейстатьи, не представлены заявителем, администрации города Мичуринска обязана запроситьтакие документы или сведения, содержащиеся в них, в соответствующих органахгосударственной власти.10.13. В случае, если в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество исделок с ним не содержатся сведения о правоустанавливающих документах на земельныйучасток, копию таких документов в администрацию города Мичуринска обязано представитьлицо, указанное в части 10.5 настоящей статьи.10.14. В срок не более чем десять рабочих дней со дня получения уведомления, указанногов части 10.10 настоящей статьи, администрация города Мичуринска, принимает решение овнесении изменений в разрешение на строительство.10.15. Основанием для отказа во внесении изменений в разрешение на строительствоявляется:1) отсутствие в уведомлении о переходе прав на земельный участок, права пользованиянедрами, об образовании земельного участка реквизитов документов, предусмотренныхсоответственно пунктами 1 - 4 части 10.10 настоящей статьи, или отсутствиеправоустанавливающего документа на земельный участок в случае, указанном в части 10.13настоящей статьи;2) недостоверность сведений, указанных в уведомлении о переходе прав на земельныйучасток, права пользования недрами, об образовании земельного участка;3) несоответствие планируемого размещения объекта капитального строительстватребованиям градостроительного плана земельного участка в случае, предусмотренном частью10.7 настоящей статьи.10.16. В течение пяти рабочих дней со дня принятия решения о прекращении действияразрешения на строительство или со дня внесения изменений в разрешение на строительствоадминистрация города Мичуринска уведомляет о таком решении или таких изменениях:1) федеральный орган исполнительной власти или орган исполнительной властиТамбовской области, осуществляющие государственный строительный надзор пристроительстве, реконструкции объекта капитального строительства, действие разрешения настроительство которого прекращено или в разрешение на строительство которого внесеноизменение;2) орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имуществои сделок с ним, по месту нахождения земельного участка, действие разрешения настроительство на котором прекращено или в разрешение на строительство на котором внесеноизменение;3) застройщика в случае внесения изменений в разрешение на строительство.11. Разрешения на строительство объектов недвижимости, составляющихгосударственную тайну, выдаются в соответствии с законодательством Российской Федерациио государственной тайне.Статья 40. Осуществление строительства, реконструкции, капитального ремонтаобъекта капитального строительства.1. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства, а также ихкапитальный ремонт, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 61характеристики надежности и безопасности таких объектов, регулируется Градостроительнымкодексом Российской Федерации, другими федеральными законами и принятыми всоответствии с ними иными нормативными правовыми актами Российской Федерации.2. Виды работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектовкапитального строительства, которые оказывают влияние на безопасность объектовкапитального строительства, должны выполняться только индивидуальнымипредпринимателями или юридическими лицами, имеющими выданные саморегулируемойорганизацией свидетельства о допуске к таким видам работ. Иные виды работ построительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительствамогут выполняться любыми физическими или юридическими лицами.3. Лицом, осуществляющим строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектакапитального строительства (далее - лицо, осуществляющее строительство), может являтьсязастройщик либо привлекаемое застройщиком или заказчиком на основании договорафизическое или юридическое лицо. Лицо, осуществляющее строительство, организует икоординирует работы по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектакапитального строительства, обеспечивает соблюдение требований проектной документации,технических регламентов, техники безопасности в процессе указанных работ и несетответственность за качество выполненных работ и их соответствие требованиям проектнойдокументации. Лицо, осуществляющее строительство, вправе выполнять определенные видыработ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объекта капитальногостроительства самостоятельно при условии соответствия такого лица требованиям,предусмотренным частью 2 настоящей статьи, и (или) с привлечением других соответствующихэтим требованиям лиц.3.1. В случае, если работы по организации строительства, реконструкции, капитальногоремонта объекта капитального строительства (далее - работы по организации строительства)включены в указанный в части 4 статьи 55.8 Градостроительного Кодекса РоссийскойФедерации перечень, лицо, осуществляющее строительство такого объекта капитальногостроительства, должно иметь выданное саморегулируемой организацией свидетельство одопуске к работам по организации строительства.3.2. В случае выдачи разрешения на отдельные этапы строительства, реконструкциизастройщиком или заказчиком могут привлекаться на основании договора юридические лица вкачестве лиц, осуществляющих отдельные этапы строительства, реконструкции объектакапитального строительства.4. При осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объектакапитального строительства лицом, осуществляющим строительство на основании договора сзастройщиком или заказчиком, застройщик или заказчик должен подготовить земельныйучасток для строительства и объект капитального строительства для реконструкции иликапитального ремонта, а также передать лицу, осуществляющему строительство, материалыинженерных изысканий, проектную документацию, разрешение на строительство. Принеобходимости прекращения работ или их приостановления более чем на шесть месяцевзастройщик или заказчик должен обеспечить консервацию объекта капитальногостроительства.5. В случае, если в соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерациипри осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитальногостроительства предусмотрен государственный строительный надзор, застройщик или заказчикдолжен направить в органы, уполномоченные на осуществление государственногостроительного надзора извещение о начале таких работ в порядке предусмотренномГрадостроительным кодексом РФ.6. Лицо, осуществляющее строительство, обязано осуществлять строительство,реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального строительства в соответствии сзаданием застройщика или заказчика (в случае осуществления строительства, реконструкции,капитального ремонта на основании договора), проектной документацией, требованиями



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 62градостроительного плана земельного участка, требованиями технических регламентов и приэтом обеспечивать безопасность работ для третьих лиц и окружающей среды, выполнениетребований безопасности труда, сохранности объектов культурного наследия. Лицо,осуществляющее строительство, также обязано обеспечивать доступ на территорию, на которойосуществляются строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитальногостроительства, представителей застройщика или заказчика, органов государственногостроительного надзора, предоставлять им необходимую документацию, проводитьстроительный контроль, обеспечивать ведение исполнительной документации, извещатьзастройщика или заказчика, представителей органов государственного строительного надзора осроках завершения работ, которые подлежат проверке, обеспечивать устранение выявленныхнедостатков и не приступать к продолжению работ до составления актов об устранениивыявленных недостатков, обеспечивать контроль за качеством применяемых строительныхматериалов.7. Отклонение параметров объекта капитального строительства от проектнойдокументации, необходимость которого выявилась в процессе строительства, реконструкции,капитального ремонта такого объекта, допускается только на основании вновь утвержденнойзастройщиком или заказчиком проектной документации после внесения в нее соответствующихизменений в порядке, установленном уполномоченным Правительством Российской Федерациифедеральным органом исполнительной власти.8. В случае обнаружения объекта, обладающего признаками объекта культурногонаследия, в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта лицо,осуществляющее строительство, должно приостановить строительство, реконструкцию,капитальный ремонт, известить об обнаружении такого объекта органы, предусмотренныезаконодательством Российской Федерации об объектах культурного наследия.Статья 41. Приемка объекта и выдача разрешения на ввод объекта вэксплуатацию.1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию в городе Мичуринске выдается всоответствии с федеральным и областным законодательством, настоящими Правилами.2. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается администрацией городаМичуринска. 3. Для ввода объекта в эксплуатацию застройщик обращается в администрацию городаМичуринска непосредственно либо через многофункциональный центр с заявлением о выдачеразрешения на ввод объекта в эксплуатацию, к которому прилагаются документы,предусмотренные ст. 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации.4. Администрация города Мичуринска в течение десяти дней со дня поступлениязаявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию обязана обеспечить проверкуналичия и правильности оформления документов, приложенных к заявлению, осмотр объектакапитального строительства и выдать заявителю разрешение на ввод объекта в эксплуатациюили отказать в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа. В ходе осмотрапостроенного, реконструированного объекта капитального строительства осуществляетсяпроверка соответствия такого объекта требованиям, установленным в разрешении настроительство, градостроительном плане земельного участка или в случае строительства,реконструкции линейного объекта проекте планировки территории и проекте межеваниятерритории, а также требованиям проектной документации, в том числе требованиямэнергетической эффективности и требованиям оснащенности объекта капитальногостроительства приборами учета используемых энергетических ресурсов, за исключениемслучаев осуществления строительства, реконструкции объекта индивидуального жилищногостроительства. 



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 635. В случае, если при строительстве, реконструкции объекта капитального строительстваосуществляется государственный строительный надзор, осмотр такого объекта администрациейгорода Мичуринска  не проводится. 6. Отказ в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию допускается только пооснованиям, предусмотренным Градостроительным кодексом Российской Федерации.Отказ в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию может быть оспорен всудебном порядке.7. Разрешение на ввод в эксплуатацию выдается застройщику в случае, если вадминистрацию города Мичуринска переданы безвозмездно копия схемы, отображающейрасположение построенного, реконструированного объекта капитального строительства,расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка ипланировочная организация земельного участка, для размещения такой копии винформационной системе обеспечения градостроительной деятельности.8. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки нагосударственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения измененийв документы государственного учета реконструированного объекта капитальногостроительства.9. В разрешении на ввод объекта в эксплуатацию должны быть отражены сведения обобъекте капитального строительства в объеме, необходимом для осуществления егогосударственного кадастрового учета. Состав таких сведений должен соответствоватьустановленным в соответствии с Федеральным законом от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «Огосударственном кадастре недвижимости» требованиям к составу сведений в графической итекстовой частях технического плана.10. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию устанавливается уполномоченнымПравительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.11. В течение трех дней со дня выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатациюадминистрация города Мичуринска, направляет копию такого разрешения в федеральный органисполнительной власти, уполномоченный на осуществление государственного строительногонадзора, в случае, если выдано разрешение на ввод в эксплуатацию объектов капитальногостроительства, указанных в пункте 5.1 статьи 6 Градостроительного кодекса РоссийскойФедерации, или в орган исполнительной власти Тамбовской области, уполномоченный наосуществление государственного строительного надзора, в случае, если выдано разрешение наввод в эксплуатацию иных объектов капитального строительства.Глава 10. Положения о внесении изменений в Правила.Статья  42. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройкигородского округа - город Мичуринск Тамбовской области .1. Внесение изменений в настоящие Правила осуществляется в порядке,предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации.2.Основаниями для рассмотрения главой города Мичуринска вопроса о внесенииизменений в настоящие Правила являются:1) несоответствие Правил  Генеральному плану города Мичуринска, возникшее врезультате внесения в Генеральный план изменений;2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, измененииградостроительных регламентов;3. Предложения о внесении изменений в Правила землепользования и застройкинаправляются в Комиссию по землепользованию и застройке  города Мичуринска:1) федеральными органами исполнительной власти  в случаях, если Правила могутвоспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительствафедерального значения;



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 642) органами исполнительной власти Тамбовской области  в случаях, если Правила могутвоспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительстварегионального значения;3) органами местного самоуправления города Мичуринска  в случаях, если необходимосовершенствовать порядок регулирования  землепользования и застройки на территориигорода;4) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях,если в результате применения Правил, земельные участки и объекты капитальногостроительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижаетсястоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права изаконные интересы граждан и их объединений;4. Комиссия по землепользованию и застройке города в течение тридцати дней со дняпоступления предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройкиосуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении всоответствии с поступившим предложением изменения в настоящие Правила или оботклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключениеглаве города Мичуринска.5. Глава города Мичуринска с учётом рекомендаций, содержащихся в заключениикомиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесенииизменения в настоящие Правила землепользования и застройки или об отклонениипредложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения инаправляет копию такого решения заявителям.Глава 11.  Контроль за использованием земельных участков и иных объектовнедвижимости. Ответственность за нарушения Правил.Статья 43. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельныхучастков и иных объектов недвижимости.1. Порядок изменения одного вида на другой вид разрешенного использованияземельных участков и иных объектов недвижимости определяется градостроительнымзаконодательством и в соответствии с ним – настоящими Правилами, иными правовыми актамимуниципального образования.2. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельныхучастков и иных объектов недвижимости реализуется на основании градостроительныхрегламентов, установленных настоящими Правилами.3. Правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использованияземельных участков и иных объектов недвижимости обладают:- собственники земельных участков, являющиеся одновременно собственникамирасположенных на этих участках зданий, строений, сооружений;- собственники зданий, строений, сооружений, владеющие земельными участками направе аренды;- лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой согласнодоговору аренды составляет не менее пяти лет (за исключением земельных участков,предоставленных для конкретного вида разрешенного использования из состава земель общегопользования);- лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой составляетменее пяти лет, но при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одноговида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектовнедвижимости (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного видаразрешенного использования из состава земель общего пользования);



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 65- лица, владеющие зданиями, строениями, сооружениями, их частями на праве арендыпри наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой видразрешенного использования объектов недвижимости;- собственники квартир в многоквартирных домах – в случаях, когда одновременноимеются следующие условия и соблюдаются следующие требования:а) многоквартирные дома, расположены в территориальных зонах, где настоящимиПравилами предусмотрена возможность изменения жилого назначения расположенных напервых этажах помещений в нежилое;б) обеспечиваются требования о наличии изолированного входа в такие квартиры,помещения (минуя помещения общего пользования многоквартирных домов);в) соблюдаются требования технических регламентов безопасности (а до введения их вдействие – требования строительных норм и правил, иных обязательных требований).4. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельныхучастков и иных объектов недвижимости осуществляется при условии:1) получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой видразрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, разрешенияна такое изменение с учетом результатов публичных слушаний в порядке, определенномнастоящими Правилами, - в случаях, когда испрашиваемый вид разрешенного использованияземельных участков и иных объектов недвижимости является условно разрешенным;2) выполнения технических регламентов – в случаях, когда изменение одного вида надругой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимостисвязано с необходимостью подготовки проектной документации и получением разрешения настроительство;3) получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой видразрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, отструктурного подразделения администрации города Мичуринска в области архитектуры иградостроительства заключения о том, что изменение одного вида на другой вид разрешенногоиспользования земельных участков и иных объектов недвижимости не связано снеобходимостью подготовки проектной документации и может быть осуществлено безполучения разрешения на строительство - в соответствующих случаях.5. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленныхградостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либоконфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятныдля застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметровразрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.5.1. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкцииобъектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка присоблюдении требований технических регламентов.5.2. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметровразрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицонаправляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения. Комиссия организуетпроведение публичных слушаний в соответствии с положениями главы 7 настоящих Правил.5.3. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу опредоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенногостроительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляетподготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлениитакого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанныерекомендации главе города Мичуринска.5.4. Глава города Мичуринска в течение семи дней со дня поступления указанных в части5.3 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения наотклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектовкапитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 66причин принятого решения.5.5. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение опредоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенногостроительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе впредоставлении такого разрешения.Статья 44. Контроль за использованием объектов недвижимости.Контроль за использованием объектов недвижимости осуществляют должностные лицанадзорных и контролирующих органов, которым в соответствии с законодательствомпредоставлены такие полномочия.Должностные лица надзорных и контролирующих органов, действуя в соответствии сзаконодательством, вправе производить наружный и внутренний осмотр объектовнедвижимости, получать от правообладателей недвижимости необходимую информацию,знакомиться с документацией, относящейся к использованию и изменению объектовнедвижимости.Правообладатели объектов недвижимости обязаны оказывать должностным лицамнадзорных и контрольных органов, действующим в соответствии с законодательством,содействие в выполнении ими своих обязанностей.Статья 45. Ответственность за нарушения Правил.За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностныелица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации,Тамбовской области.ЧАСТЬ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ.КАРТЫ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯТЕРРИТОРИИ.Глава 12. Карта градостроительного зонирования. Карты зон с особыми условиямииспользования территорий.Статья 46.  Карта градостроительного зонирования территории городского округа -город Мичуринск Тамбовской области.
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«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 68Статья 47. Карта зон действия ограничений по условиям охраны объектовкультурного наследия территории городского округа - город МичуринскТамбовской области.        Информация, отраженная на настоящей карте, используется с учетом следующихположений:       1) до вступления в силу настоящих Правил документом, регулирующим использованиенедвижимости с позиций охраны объектов культурного наследия на территориимуниципального образования город Мичуринск, являлся раздел «Проект зон охраныпамятников истории и культуры города Мичуринска» Генерального плана;       2) на настоящей карте отражены решения указанного раздела Генерального плана;       3) отраженная на настоящей карте информация используется вплоть до введения в действиев установленном порядке проекта зон охраны объектов культурного наследия;       4) после вступления в силу в установленном порядке проекта зон охраны объектовкультурного наследия:регулирование использования недвижимости с позиций охраны объектов культурногонаследия осуществляется на основе проекта зон охраны объектов культурного наследия; внастоящие Правила вносятся соответствующие изменения в виде отображениякартографической информации проекта зон охраны объектов культурного наследия, а такжеописания ограничений, содержащихся в указанном проекте.
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«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 70Статья 48. Карта санитарно-защитных и водоохранных зон на территориигородского округа - город Мичуринск Тамбовской области.На настоящей карте отображены санитарно-защитные зоны предприятий,  определенныев соответствии с размерами, установленными СанПиНом (Санитарными правилами инормативами) 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификацияпредприятий, сооружений и иных объектов» и водоохранные зоны рек и озер:1) включенных в государственный реестр водных объектов, который ведется в соответствии сВодным кодексом Российской Федерации;2) размеры которых определены статьей 65 Водного кодекса Российской Федерации.



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 71



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 72ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ.Глава 13. Градостроительные регламенты в части видов и параметровразрешенного использования недвижимости.Статья 49. Градостроительное зонирование территории города. Переченьтерриториальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территориигородского округа - город Мичуринск Тамбовской области.1.Градостроительное зонирование территории города выполнено в соответствии сГрадостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом РоссийскойФедерации и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и Тамбовскойобласти.2.Ограничения на использование территории для осуществления градостроительнойдеятельности устанавливаются в следующих зонах:- историко-культурных комплексов и объектов (памятников истории и культуры);- санитарных и санитарно-защитных зонах;- водоохранных зонах и прибрежных защитных полосах;- зонах залегания полезных ископаемых;- территориях, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природногои техногенного характера и воздействия их последствий (используется информациясоответствующего раздела генерального плана.).3. В результате градостроительного зонирования территории города выделеныследующие территориальные зоны (табл. 3.1).Таблица 3.1 Типы зон Кодовыеобозначения Наименованиетерриториальных зонЦЦентральныеОбщественно-деловые икоммерческие зоны Ц-1 Зона исторического центрагородаЦ-2 Зона торговли иобслуживания местногозначенияЦ-3 Зона обслуживающей,деловой ипроизводственнойактивности притранспортных узлахЦ-4 Зона рынков и оптовойторговлиЦ Зона перспективногоразвития делового центраЦС-1 Зона учрежденийздравоохранения

http://arch66.ru/cookbooks/7/57/
http://arch66.ru/cookbooks/7/57/


«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 73ЦССпециальныеобщественно-деловыезоны для объектов сбольшими земельнымиучастками ЦС-2 Зона высших, среднихспециальных учебныхзаведений и научныхкомплексовЦС-3 Зона спортивных испортивно-зрелищныхсооруженийЦС-4 Зона объектоврелигиозного назначенияЖЖилые зоны Ж-1 Зона индивидуальнойусадебной жилойзастройкиЖ-2 Зона индивидуальнойжилой застройкигородского типаЖ-3 Зона малоэтажнойсмешанной жилойзастройки2 – 4 этажаЖ-4 Зона среднеэтажной имногоэтажной жилойзастройки 5этажей и болееЖ-5 Зона перспективногоразвития жилой застройкиПКПроизводственные икоммунальные зоны ПК-1 Зона производственно-коммунальных объектов I-II класса вредностиПК-2 Зона производственно-коммунальных объектов III класса вредностиПК-3 Зона производственно-коммунальных объектов IV класса вредности



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 74ПК-4 Зона производственно-коммунальных объектов V класса вредностиПК-5 Зона перспективногоразвития производственно-коммунальных объектов СОЗоны специальногоназначения СО-1 Зона водозаборныхсооруженийСО-2 Зона канализационныхочистных сооруженийСО-3 Зона режимных объектовограниченного доступаРПриродно-рекреационныезоны Р-1 Зона парков, набережных,скверов, бульваровР-2 Зона объектов санитарно-курортного лечения,отдыха и туризмаР-3 Зона рекреационно-ландшафтных территорийР-4 Зона коллективных садов иогородовСХСельскохозяйственныезоны СХ-1 Зона садовсельскохозяйственногоиспользованияСХ-2 Зона питомниковСХ-3 Зоны производственныхобъектов сельско-хозяйственногоназначенияТИЗоны транспортной иинженернойинфраструктуры ТИ-1 Зона главныхавтомобильныхмагистралей иинженерныхкоммуникацийТИ-2 Зона транспортныхразвязок



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 75ПРЗона планировочногоразвития ПР-1 Зона планировочногоразвитияПР-2 Зона прочих городскихтерриторийСтатья 49-1. Градостроительные регламенты. Центральные общественно-деловые икоммерческие зоны.Ц–1. Зона исторического центра городаЗона исторической застройки Ц –1 выделена для обеспечения правовых условийиспользования, строительства и реконструкции недвижимости на территориях историческойзастройки, где сосредоточено наибольшее количество памятников архитектуры и сочетаютсяобъекты разных функций: административные, общественные и иные учрежденияпреимущественно федерального, регионального и общегородского значения, коммерческиеучреждения, офисы, жильё, а также здания многофункционального назначения.Основные виды разрешенного использования недвижимости: административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний,банки, отделения банков, проектные организации; издательства и редакционные офисы; здания высших учебных заведений; здания научно-исследовательских учреждений, консультативных фирм; суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения; туристические агентства; рекламные агентства; фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи; транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения: кассы по продажебилетов, менеджерские услуги и т.д.; консульские представительства; телевизионные и радиостудии; отделения, участковые пункты милиции; гостиницы, центры обслуживания туристов; театры, концертные залы;  универсальные спортивно-зрелищные и развлекательные комплексы;  кинотеатры, видео салоны;  музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественныесалоны;  ярмарки, выставки товаров, рынки; библиотеки, архивы, информационные центры, справочные бюро; клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч,собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых многоцелевого испециализированного назначения; Дворец бракосочетаний; танцзалы, дискотеки; здания и сооружения спортивного назначения, включая бассейны; спортклубы;



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 76 магазины, торговые комплексы, торговые дома; предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны); отделения связи; почтовые отделения, междугородние переговорные пункты; аптеки; пункты оказания первой медицинской помощи; поликлиники; консультативные поликлиники, центры психологической реабилитации населения(«семья и брак», «подростковые проблемы» и т.д.); дома быта; центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирование,брошюровка и пр.);  фотосалоны; приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания; пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву иремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объектыобслуживания; коммунальные предприятия, связанные с обслуживанием городского хозяйства; блокированные односемейные дома с участками; дома квартирного типа до 3 этажей с участками; многоквартирные дома не выше 4 этажей.Вспомогательные виды разрешенного использования: подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки; парковки для объектов деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видовиспользования.Условно разрешенные виды использования: многоквартирные жилые дома, встроенные односемейные жилые дома, блокированная,индивидуальная застройка; здания многофункционального использования с квартирами на верхних этажах иразмещением в нижних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего икоммерческого назначения при условии поэтажного разделения различных видовиспользования; объекты, связанные с отправлением культа; жилищно-эксплуатационные организации и аварийно-диспетчерские службы; общественные туалеты; объекты пожарной охраны; автостоянки на отдельных земельных участках, подземные, надземные многоуровневые.Параметры застройки:1. Коэффициент застройки территории – 0,7 от площади земельного участка.2. Коэффициент озеленения территории – не менее 0,15 от площади земельного участка;3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (длявспомогательных видов использования) – согласно расчету.4. Этажность застройки территории – до 5-ти этажей.



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 77Параметры застройки уточняются проектом планировки территории.         Подробнее параметры застройки описаны в статье 50.Ц-2. Зона торговли и обслуживания местного значенияЗона торговли и обслуживания местного значения Ц - 2 выделена для обеспеченияправовых условий формирования местных (локальных) центров городских районов и полосныхцентров вдоль улиц с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций,ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.Основные виды разрешенного использования недвижимости: здания многофункционального использования с квартирами на верхних этажах иразмещением на первых этажах объектов делового, культурного, обслуживающегоназначения; офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний; гостиницы, гостевые дома; рекламные агентства; отделения банков; танцзалы, дискотеки; бильярдные; видео салоны; компьютерные центры; клубы, центры общения и досуговых занятий (для встреч, собраний, занятий детей иподростков, молодежи, взрослых) многоцелевого и специализированного назначения; спортивные клубы, спортивные залы и площадки, спортивные комплексы (приразмещении на земельных участках, сомасштабных по размерам целому кварталу,выделять в специальную зону), бассейны; магазины, торговые комплексы, открытые мини-рынки до 600 кв.м; выставочные залы; предприятия общественного питания (рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары); фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи; отделения связи; почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции,междугородние переговорные пункты; отделения, участковые пункты милиции; поликлиники; консультативные поликлиники; аптеки; пункты оказания первой медицинской помощи; юридические учреждения: нотариальные и адвокатские конторы, юридическиеконсультации; транспортные агентства по продаже авиа- и железнодорожных билетов ипредоставлению прочих сервисных услуг; центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, размножение,ламинирование, брошюровка и пр.);  фотосалоны; приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания; пошивочные ателье, мастерские по ремонту обуви, часов, ремонтные мастерскиебытовой техники, парикмахерские, косметические салоны и другие объектыобслуживания.Вспомогательные виды разрешенного использования:



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 78 парковки для объектов деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видовиспользования; жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.Условно разрешенные виды использования: жилые дома разных типов (квартирные, блокированные с малыми участками); объекты, связанные с отправлением культа; киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслужива   ниянаселения; молочные кухни; рынки открытые и закрытые; бани, сауны; площадки для выгула собак; общественные туалеты; объекты пожарной охраны; автостоянки на отдельных земельных участках подземные, надземные многоуровневыена отдельных участках; антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.Параметры застройки:1. Коэффициент застройки территории – 0,65 от площади земельного участка.2. Коэффициент озеленения территории – не менее 0,2 от площади земельного участка.3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (длявспомогательных видов использования) – согласно расчету.4. Этажность застройки территории – до 9-ти этажей.Параметры застройки уточняются проектом планировки территории.Ц–3. Зона обслуживающей, деловой и производственной активности при транспортныхузлах Зона обслуживающей, деловой и производственной активности при транспортных узлахЦ - 3 выделена для обеспечения правовых условий формирования и развития общественныхцентров при сооружениях внешнего транспорта: автовокзала, железнодорожного вокзала сшироким спектром деловых и обслуживающих функций, связанных с обслуживаниемтехнологических процессов транспортного узла, ориентированных на обеспечение высокогоуровня комфорта перевозки пассажиров. Основные виды разрешенного использования недвижимости: автобусный вокзал,  железнодорожный вокзал, речной вокзал; объекты технологического назначения транспортного узла: информационные центры,справочные бюро, кассы, залы ожидания, таможня, службы регистрации, службыоформления заказов; объекты складского назначения различного профиля, камеры хранения; офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 79 гостиницы, дома приёма гостей, центры обслуживания туристов; предприятия общественного питания (рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары); магазины, торговые комплексы, рынки торговой площадью до 600,0 кв.м.; рекламные агентства; туристические агентства; транспортные агентства по продаже авиа- и железнодорожных билетов ипредоставлению прочих сервисных услуг; отделения банков, пункты обмена валюты; нотариальные, адвокатские конторы, юридические консультации;  издательства и редакционные офисы; фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи; центры по предоставлению полиграфических услуг; отделения связи, почтовые отделения, междугородний переговорный пункт;  отделения, участковые пункты милиции; видеосалоны; компьютерные центры; спортивные залы;  аптеки; пункты оказания первой медицинской помощи; приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания; пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и другиеобъекты обслуживания; некоммерческие коммунальные предприятия – жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.Вспомогательные виды разрешенного использования: парковки, автостоянки для объектов деловых, культурных, обслуживающих икоммерческих видов использования; встроенные в здания гаражи, в том числе многоэтажные, и автостоянки.Условно разрешенные виды использования: автозаправочные станции, авторемонтные и сервисные мастерские; коммерческие мастерские, мелкое производство экологически чистое; объекты, связанные с отправлением культа; многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельномучастке; киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживаниянаселения;  общественные туалеты; кемпинги, мотели; бани, сауны.Параметры застройки:1. Коэффициент застройки территории – 0,65 от площади земельного участка.2. Коэффициент озеленения территории – не менее 0,15 от площади земельного участка;



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 803. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (длявспомогательных видов использования) – согласно расчету.Параметры застройки уточняются проектом планировки территории.Ц-4. Зона открытых рынков, оптовой торговлиЗона открытых рынков (базаров) и оптовой торговли Ц-4 выделена для обеспеченияправовых условий формирования, строительства, использования и реконструкции объектовпреимущественно торгового назначения и коммунального обслуживания общегородского ирегионального значения, ориентированных на удовлетворение потребностей населения вприобретении товаров и продуктов питания повседневного, периодического и эпизодическогообслуживания. Основные виды разрешенного использования недвижимости: рынки открытые и закрытые; магазины, торговые комплексы, филиалы торговых домов; выставки товаров; предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны); пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские,мастерские по пошиву и изготовлению обуви и другие виды обслуживания (общейплощадью не более 150 кв.м); мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам; пункты оказания первой медицинской помощи; лаборатории по проверке качества продукции; камеры хранения, другие помещения для складирования товаров; холодильные камеры; киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживаниянаселения; аптеки; приемные пункты химчисток.Вспомогательные виды разрешенного использования: гостиницы, дома приёма гостей, центры обслуживания туристов; офисные здания и помещения - администрация и конторы, связанные с эксплуатациейрынка; информационные центры, справочные бюро, радиоузлы;  залы рекреации; объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, пожарные водоемы); отделения, участковые пункты милиции и пункты охраны общественного порядка; парковки для объектов торговых, обслуживающих и коммерческих видовиспользования; примерочные; скверы и участки зеленых насаждений; транспортные агентства по продаже билетов и предоставлению других сервисных услуг; фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;  междугородние переговорные пункты; бани, сауны; фотосалоны; общественные туалеты.



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 81Условно разрешенные виды использования: отделения банков, пункты приема валюты; приёмные пункты прачечных, прачечные самообслуживания; аптеки; некоммерческие коммунальные предприятия–жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы; объекты, связанные с отправлением культа; бильярдные, видео-салоны и другие развлекательные учреждения; оптовая торговля «с колес»; пункты приема вторсырья; многоэтажные гаражи и автостоянки, наземные гаражи и автостоянки на отдельныхземельных участках; подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки; мотели, кемпинги.Параметры застройки:1. Коэффициент застройки территории – 0,65 от площади земельного участка.2. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (длявспомогательных видов использования) – согласно расчету.Ц-  Зона перспективного развития делового центраЗона перспективного развития деловых центров Ц выделена для формированияобщественно-деловых и коммерческих зон с возможностью определения параметров застройкии набора услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местногосамоуправления. Списки видов разрешенного использования, предельные параметрыразрешенного строительства определяются в порядке статьи 42 настоящих Правил.Параметры застройки будут определены после выполнения проекта планировкитерритории.Статья 49-2. Градостроительные регламенты. Специальные общественно-деловыезоны для объектов с большими земельными участками.Специальные зоны выделены для обеспечения правовых условий осуществленияразличных видов деятельности, объединенных общим требованием: собственники земельныхучастков, расположенных в этих зонах, могут использовать недвижимость в соответствии сприведенным ниже списком только после получения специальных согласований посредствомпубличных слушанийЦС–1. Зона учреждений здравоохранения.Основные виды разрешенного использования недвижимости: больницы, роддома, госпитали общего типа; научно-исследовательские, лабораторные корпуса; хоспис; пункты оказания первой медицинской помощи; профилактории; поликлиники;



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 82 консультативные поликлиники; аптеки; станции скорой помощи; интернаты для престарелых и инвалидов; дома ребенка; приюты; спортплощадки, теннисные корты; спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны; реабилитационные восстановительные центры; отделения связи; почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции; магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 100 кв.м; киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли; объекты пожарной охраны; объекты, связанные с отправлением культа; жилые дома для медицинского и обслуживающего персонала; специализированные жилые дома для больных, нуждающихся в постоянноммедицинском наблюдении; парковки для объектов оздоровительных, обслуживающих и коммерческих видовиспользования; отдельно стоящие или встроенные в здания гаражи; открытые автостоянки; зеленые насаждения.Параметры застройки:1. Площадь озеленения земельных участков – не менее 50 % территории.2. Коэффициент застройки территории – не более 0,45 от площади земельного участка.3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (длявспомогательных видов использования) – согласно расчету.4. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей – до 5.5. Минимальное расстояние между лечебными корпусами и проезжей частью скоростныхи магистральных улиц непрерывного движения – 50 м; красной линией застройки – 25 м.ЦС–2. Зона высших, средних специальных учебных заведений и научных комплексовОсновные виды разрешенного использования недвижимости: высшие учебные заведения; средние специальные учебные заведения, специализированные школы; учебно-лабораторные, научно-лабораторные корпуса, учебно-производственныемастерские; мастерские (художественные, скульптурные, столярные и др.); общежития; гостиницы, дома приёма гостей; библиотеки, архивы; информационные, компьютерные центры; спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны; спортивные площадки, стадионы, теннисные корты;



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 83 клубы; музеи, выставочные залы; танцзалы, дискотеки; объекты, связанные с отправлением культа; предприятия общественного питания (столовые, кафе, экспресс-кафе, буфеты); приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания; ремонтныемастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;  отделения связи; почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;  аптеки; пункты оказания первой медицинской помощи;  консультативные поликлиники; отделения, участковые пункты милиции; магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 400 кв.м;  общественные туалеты; объекты пожарной охраны; киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживаниянаселения;  парковки; открытые автостоянки.Параметры застройки:1. Площадь озеленения земельных участков - не менее 40 % территории.2. Коэффициент застройки территории – не более 0,45 от площади земельного участка.3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (длявспомогательных видов использования) - согласно расчету.4. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 5.5. Минимальное расстояние между учебными корпусами и проезжей частью скоростных имагистральных улиц непрерывного движения - 50 м; проезжей частью улиц и дорог местногозначения - 25 м.ЦС–3. Зона спортивных и спортивно-зрелищных сооруженийОсновные виды разрешенного использования недвижимости: универсальные спортивные и зрелищные залы или комплексы (с трибунами); спортивные арены (с трибунами); аквапарки; велотреки; мотодромы, картинги; спортивные школы; спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны; клубы многоцелевого и специализированного назначения; спортклубы; спортплощадки, теннисные корты; выставочные залы; танцзалы, дискотеки;



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 84 кинотеатры, видео салоны; предприятия общественного питания (кафе, закусочные, рестораны, бары); телевизионные и радио студии; отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции; отделения, участковые пункты милиции; аптеки; пункты оказания первой медицинской помощи; консультативные поликлиники; магазины;  киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли; гостиницы, дома приёма гостей; бани; сауны; общественные туалеты; парковки для объектов спортивно-зрелищных, обслуживающих и коммерческих видовиспользования; отдельно стоящие или встроенные в здания многоуровневые стоянки, гаражи; открытые автостоянки; объекты пожарной охраны.Параметры застройки:1. Коэффициент застройки территории – 0,60 от площади земельного участка.2. Коэффициент озеленения территории – не менее 0,2-0,4 от площади земельногоучастка;3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (длявспомогательных видов использования) – согласно расчету.ЦС–4. Зона объектов религиозного назначенияОсновные виды разрешенного использования недвижимости:- объекты, связанные с отправлением культа;- объекты, сопутствующие отправлению культа;- гостиницы, дома приезжих;- жилые дома священнослужителей и обслуживающего персонала;- аптеки;- киоски, временные павильоны розничной торговли;- хозяйственные корпуса;- общественные туалеты;- парковки.Условно разрешенные виды использования:



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 85-исторически сложившиеся территории школ.Параметры застройки:1. Коэффициент застройки территории – 0,8 от площади земельного участка.2. Коэффициент озеленения территории – не менее 0,25 от площади земельного участка;3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (длявспомогательных видов использования) – согласно расчету.Статья 49-3. Градостроительные регламенты. Жилые зоныЖ–1 Зона индивидуальной усадебной жилой застройки.Зона индивидуальной жилой застройки Ж-1 выделена для обеспечения правовыхусловий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа сминимально разрешенным набором услуг местного значения.Основные виды разрешенного использования недвижимости: отдельно стоящие дома с участками площадью 300 – 2000 кв.м.Вспомогательные виды разрешенного использования: отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки:1-3машиноместа на индивидуальный участок; строения и здания для индивидуальной трудовой деятельности (столярные мастерскиемощностью до 5 кВт); хозяйственные постройки, навесы для подсобного хозяйства; сады, огороды, палисадники; теплицы, оранжереи, парники; индивидуальные резервуары для хранения воды, индивидуальные скважины для забораводы, индивидуальные колодцы; гостевые домики, семейные бани, надворные туалеты; оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары); площадки для сбора мусора.Условно разрешенные виды использования: детские сады, иные объекты дошкольного воспитания; школы общеобразовательные; магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м; приемные пункты прачечных и химчисток; временные объекты торговли; аптеки; спортплощадки, теннисные корты; спортзалы, залы рекреации;  клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времениработы; 



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 86 отделения, участковые пункты милиции; жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы; парковки для объектов обслуживающих и коммерческих видов использования.Параметры застройки:1. Минимальная площадь участка для жилых домов усадебного типа – 300 м2.2. Коэффициент застройки территории – 0,6 от площади земельного участка.3. Коэффициент озеленения территории – не менее 0,3 от площади земельного участка.4. Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением - 5 м на вновьотводимых территориях и по сложившейся линии застройки для существующих основныхстроений.5. Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также междустроениями:- от границ соседнего участка до: основного строения – 3 м; хозяйственных и прочихстроений – 1 м; открытой стоянки – 1 м; отдельно стоящего гаража – 1 м.- от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений – всоответствии с требованиями  Свода правил «СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских населенных мест».Примечания:1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.2. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участкахпо взаимному согласию собственников жилого дома и в случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек косновному строению.3. Высота зданий: для всех основных строений количество надземных этажей – до двух с возможнымиспользованием (дополнительно) мансардного этажа и высота от уровня земли: до верхаплоской кровли – не более 9,6 м; до конька скатной кровли – не более 13,6 м; для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли неболее 4 м; до конька скатной кровли – не более 7 м; исключение: шпили, башни, флагштоки – без ограничения.4. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц недопускается.5. Требования к ограждению земельных участков: характер ограждения и его высотадолжны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторонулицы. Ж–2. Зона индивидуальной жилой застройки городского типа.



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 87Зона индивидуальной жилой застройки Ж - 2 выделена для обеспечения правовыхусловий формирования жилых районов из отдельно стоящих и блокированных индивидуальныхжилых домов (коттеджей) с минимально разрешенным набором услуг местного значения.Основные виды разрешенного использования недвижимости: отдельно стоящие индивидуальные жилые дома (коттеджи) с участками 300 – 1500 кв.м; блокированные индивидуальные жилые дома с участками.Вспомогательные виды разрешенного использования: отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки: 1-3машиноместа на индивидуальный участок; хозяйственные постройки; индивидуальные резервуары для хранения воды,  семейные бани; объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора.Условно разрешенные виды использования: детские сады, иные объекты дошкольного воспитания; школы общеобразовательные; магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м; приемные пункты прачечных и химчисток; временные объекты торговли; аптеки; спортплощадки, теннисные корты; спортзалы, залы рекреации;  клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времениработы;  отделения, участковые пункты милиции; жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы; парковки для объектов обслуживающих и коммерческих видов использования.Параметры: при высоте зданий до 3-х этажей:1. Минимальная площадь участка отдельно стоящего дома – 300 м2.2. Минимальная площадь участка блокированного жилого дома на одну семью – 80 м2.3. Коэффициент застройки – не более 0,75 от площади земельного участка.4. Коэффициент озеленения – не менее 0,2 от площади земельного участка.5. Минимальные расстояния от границ землевладений до строений, а также междустроениями:



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 88 между фронтальной границей участка и основным строением – в соответствии сосложившейся линией застройки. от границ соседнего участка до: основного строения – 3 м; хозяйственных и прочихстроений – 1 м; открытой стоянки – 1 м; отдельно стоящего гаража – 1 м. от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений – всоответствии с требованиями Свода правил «СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских населенных мест».Примечания:1. Требования п. 4 относятся к земельным участкам отдельно стоящих и блокированныхдомов.2. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участкахпо взаимному согласию домовладельцев, а также блокировка хозяйственных построек косновному строению.3. Высота зданий: для всех основных строений количество надземных этажей – до трех с возможнымиспользованием (дополнительно) мансардного этажа и высота от уровня земли: до верхаплоской кровли – не более 11,6 м; до конька скатной кровли – не более 16 м. для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли –не более 4 м; до конька скатной кровли – не более 7 м. шпили, башни, флагштоки - без ограничения.4. Предприятия обслуживания, являющиеся условно разрешенными видамииспользования, размещаются в первых этажах выходящих на улицы жилых домов илипристраиваются к ним при условии, что загрузка предприятий и входы для посетителейрасполагаются со стороны улицы.5. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улицы недопускается.6. Требования к ограждению земельных участков: характер ограждения и его высотадолжны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторонулицы. Ж–3. Зона малоэтажной смешанной жилой застройки 2 – 4 этажа Зона малоэтажной смешанной жилой застройки Ж-3 выделена для формирования жилыхрайонов с размещением блокированных индивидуальных жилых домов с участками,многоквартирных домов этажностью не выше 4 этажей, с набором услуг. Разрешеноразмещение объектов обслуживания. Основные виды разрешенного использования недвижимости: блокированные индивидуальные  жилые дома с участками; дома квартирного типа до 3 этажей с участками; многоквартирные дома не выше 4 этажей;



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 89 детские сады, иные объекты дошкольного воспитания; школы общеобразовательные; аптеки; поликлиники общей площадью не более 600 кв. м.; магазины товаров первой необходимости (общей площадью не более 400 кв.м.); ремонт бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, иные объектыобслуживания;  почтовые отделения;  телефонные и телеграфные станции; пункты оказания первой медицинской помощи;  спортплощадки, теннисные корты; залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением повремени работы.Вспомогательные виды разрешенного использования: сады, огороды, палисадники; объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без); гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (отдельно-стоящие, встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные) ; открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковыхавтомобилей; подземные и полуподземные автостоянки для временного хранения индивидуальныхлегковых автомобилей; открытые гостевые (бесплатные) автостоянки для временного хранения индивидуальныхлегковых автомобилей.Условно разрешенные виды использования: амбулаторно–поликлинические учреждения общей площадьюне более 600 кв. м; отделения, участковые пункты милиции; киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживаниянаселения; общественные резервуары для хранения воды; жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы; парковки для объектов обслуживающих и коммерческих видов использования.Параметры: 1. Минимальная площадь участка многоквартирного жилого дома – 1000 м2,односемейного – 300 м2.2. Коэффициент застройки – не более 0,75 от площади земельного участка.3. Коэффициент озеленения – не менее 0,1 от площади земельного участка.4. Минимальные расстояния от границ землевладений до строений, а также междустроениями:



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 90 между фронтальной границей участка и основным строением – в соответствии сосложившейся линией застройки. от границ соседнего участка до: основного строения – 3 м; хозяйственных и прочихстроений – 1 м; открытой стоянки – 1 м; отдельно стоящего гаража – 1 м. от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений – всоответствии с требованиями Свода правил «СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских населенных мест».Ж–4. Зона среднеэтажной и многоэтажной жилой застройки 5 этажей и более Зона среднеэтажной и многоэтажной жилой застройки Ж-4 выделена для формированияжилых районов средней плотности с размещением многоквартирных домов 5 этажей и более.Допускается ограниченный спектр услуг местного значения, коммунальные предприятия,связанные с обслуживанием городского хозяйства, а также площадки для отдыха, игр,спортивные площадки, скверы. Основные виды разрешенного использования недвижимости: многоквартирные жилые дома 5 этажей и более; детские сады, иные объекты дошкольного воспитания; школы общеобразовательные; дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха (длямногоквартирных жилых домов); аптеки; поликлиники общей площадью не более 600 кв. м.; магазины товаров первой необходимости (общей площадью не более 400 кв.м.); ремонт бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, иные объектыобслуживания;  почтовые отделения;  телефонные и телеграфные станции; спортзалы, спортклубы, залы рекреации (с бассейном или без);  спортивные площадки, теннисные корты; объекты, связанные с отправлением культа.Вспомогательные виды разрешенного использования: гаражи, встроенные в жилые дома; жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы; объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; парковки для объектов культурных, обслуживающих и коммерческих видовиспользования.Условно разрешенные виды использования: отделения, участковые пункты милиции; киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживаниянаселения; гаражи многоэтажные, подземные и наземные, автостоянки на отдельном земельномучастке;



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 91 парковки для объектов культурных, обслуживающих и коммерческих видовиспользования; площадки для выгула собак.Параметры застройки:1. Минимальная площадь участка многоквартирного жилого дома – 1200 м2.2. Коэффициент застройки – 0,75 от площади земельного участка.3. Коэффициент озеленения – не менее 0,15 от площади земельного участка.4. Предприятия обслуживания, являющиеся основными видами разрешенногоиспользования, размещаются в первых этажах выходящих на улицы многоквартирных жилыхдомов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятийобслуживания размещаются со стороны улицы и для автостоянок достаточно мест.5. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (длявспомогательных видов использования) – согласно расчету.Ж-5. Зона перспективного развития жилой застройкиЗона развития жилой застройки Ж – 5 выделена для формирования жилых районов свозможностью определения параметров жилой застройки и набора услуг по мере принятиярешений о застройке территории органами местного самоуправления. Списки видовразрешенного использования, предельные параметры разрешенного строительстваопределяются в порядке статьи 42 настоящих Правил.Параметры застройки будут определены после выполнения проекта планировкитерритории.Статья 49-4. Градостроительные регламенты. Производственные и коммунальныезоны.ПК–1. Зона производственно-коммунальных объектов I – II класса вредностиЗона ПК - 1 выделена для обеспечения правовых условий формирования промышленныхи производственно-коммунальных предприятий 1 и 2 класса вредности, деятельность которыхсвязана с высокими уровнями шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного ижелезнодорожного транспорта. Сочетание различных видов разрешенного использованиянедвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативныхсанитарных требований (санитарно-защитная зона 1000м - 500м).Основные виды разрешенного использования недвижимости: промышленные и коммунально-складские предприятия I - II класса вредности,требующие большегрузного или железнодорожного транспорта; объекты складского назначения различного профиля; объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;  производственно-лабораторные корпуса; офисы, конторы; гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки наотдельном земельном участке;



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 92 гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей; станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия; объекты складского назначения различного профиля; объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;  отделения, участковые пункты милиции; объекты пожарной охраны.Вспомогательные виды разрешенного использования: открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитноготранспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей; автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.Условно разрешенные виды использования: проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации,связанные с обслуживанием предприятий; гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки наотдельном земельном участке; гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей; автозаправочные станции; санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, складывременного хранения утильсырья.Параметры застройки:1. Коэффициент застройки территории – 0,75 от площади земельного участка.2. Коэффициент озеленения территории – не менее 0,1 от площади земельного участка;3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (длявспомогательных видов использования) – не более 10% от площади земельного участка.ПК-2. Зона производственно-коммунальных объектов III класса вредности Зона ПК - 2 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий не выше III класса вредности. Допускаются некоторыекоммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетаниеразличных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно толькопри условии соблюдения нормативных санитарных требований. (санитарно-защитная зона300м) .Основные виды разрешенного использования недвижимости: промышленные предприятия и коммунально-складские объекты III класса вредности; производственные базы и складские помещения строительных и других предприятий,требующие большегрузного или железнодорожного транспорта; автотранспортные предприятия; объекты железнодорожного транспорта; автобусные парки; троллейбусные парки; трамвайные парки;



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 93 гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки наотдельном земельном участке; гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей; станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия; объекты складского назначения различного профиля; объекты технического и инженерного обеспечения предприятий; офисы, конторы, административные службы; проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организациии лаборатории,  отделения, участковые пункты милиции; пожарные части; объекты пожарной охраны.Вспомогательные виды разрешенного использования: открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитноготранспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей; автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.Условно разрешенные виды использования: автозаправочные станции; санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, складывременного хранения утильсырья; профессионально-технические учебные заведения; поликлиники; отдельно стоящие объекты бытового обслуживания; киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживаниянаселения; предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные снепосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий; аптеки; ветеринарные лечебницы с содержанием животных; ветеринарные приемные пункты; антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.Параметры застройки:1. Коэффициент застройки территории – 0,75 от площади земельного участка.2. Коэффициент озеленения территории – не менее 0,1 от площади земельного участка.3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (длявспомогательных видов использования) – не более 10% от площади земельного участка.ПК–3. Зона производственно-коммунальных объектов IV класса вредностиЗона ПК-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз IV класса вредности, с низкими уровнямишума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающихпроизводственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 94недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативныхсанитарных требований. (санитарно-защитная зона 100м ) .Основные виды разрешенного использования недвижимости: коммунально-складские и производственные предприятия IV класса вредностиразличного профиля; теплицы; гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки наотдельном земельном участке; гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей; станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия; открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитноготранспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей; объекты складского назначения различного профиля; объекты технического и инженерного обеспечения предприятий; санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения; офисы, конторы, административные службы; проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организациии лаборатории; предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли попродаже товаров собственного производства предприятий;  отделения, участковые пункты милиции; пожарные части; объекты пожарной охраны.Вспомогательные виды разрешенного использования: открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитноготранспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей; автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.Условно разрешенные виды использования: автозаправочные станции; киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживаниянаселения; спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий; предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные снепосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий; аптеки; отдельно стоящие объекты бытового обслуживания; питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитныхзон; ветеринарные приемные пункты; антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи; озеленение.Параметры застройки:



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 951. Коэффициент застройки территории – 0,65 от площади земельного участка.2. Коэффициент озеленения территории – не менее 0,15 от площади земельного участка;3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (длявспомогательных видов использования) – не более 15% от площади земельного участка.ПК–4. Зона производственно-коммунальных объектов V класса вредности Зона ПК-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз V класса вредности, с низкими уровнями шумаи загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающихпроизводственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использованиянедвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативныхсанитарных требований. (санитарно-защитная зона 50м) .Основные виды разрешенного использования недвижимости: коммунально-складские и производственные предприятия V класса вредностиразличного профиля; теплицы; гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки наотдельном земельном участке; гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей; станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия; открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитноготранспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей; объекты складского назначения различного профиля; объекты технического и инженерного обеспечения предприятий; санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;  офисы, конторы, административные службы; проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организациии лаборатории; предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли попродаже товаров собственного производства предприятий; отделения, участковые пункты милиции; пожарные части; объекты пожарной охраны.Вспомогательные виды разрешенного использования: открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитноготранспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей; автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.Условно разрешенные виды использования: автозаправочные станции; отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты районные игородские; киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживаниянаселения;



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 96 спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий; предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные снепосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий; аптеки; отдельно стоящие объекты бытового обслуживания; питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитныхзон; ветеринарные приемные пункты; антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.Параметры застройки:1. Коэффициент застройки территории – 0,65 от площади земельного участка.2. Коэффициент озеленения территории – не менее 0,15 от площади земельного участка;3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (длявспомогательных видов использования) – не более 15% от площади земельного участка.ПК–5. Зона перспективного развития производственно-коммунальных объектов Зона ПК-5 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз на перспективу в соответствии с генеральнымпланом г. Мичуринска.Основные виды разрешенного использования недвижимости: аптеки; ветеринарные станции; гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки наотдельном земельном участке; гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей; коммунально-складские и производственные предприятия IV, V класса вредностиразличного профиля; объекты пожарной охраны; объекты складского назначения различного профиля; объекты технического и инженерного обеспечения предприятий; отделения, участковые пункты милиции; офисы, конторы, административные службы; пожарные части; предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли; проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организациии лаборатории; пункты оказания первой медицинской помощи; санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения; скверы, зеленые насаждения.Вспомогательные виды разрешенного использования: автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей; открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитноготранспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 97 питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитныхзон; предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживаниемпроизводственных и промышленных предприятий; спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий.Условно разрешенные виды использования: автозаправочные станции; антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи; бани, сауны; гостиницы; киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения; магазины; общежития; отдельно стоящие объекты бытового обслуживания; почтовые отделения; станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия.Параметры застройки:1. Коэффициент застройки территории – 0,7 от площади земельного участка.2. Коэффициент озеленения территории – не менее 0,1 от площади земельного участка;3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (длявспомогательных видов использования) – не более 15% от площади земельного участка.Статья 49-5 Градостроительные регламенты. Зоны специального назначенияСО–1. Зона водозаборных сооружений.Зона СО-1 выделены для обеспечения правовых условий использования участковисточниками водоснабжения, площадок водопроводных сооружений. Разрешается размещениезданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией источниковводоснабжения по согласованию с Территориальным управлением Роспотребнадзора поТамбовской области. Запреты на использование недвижимости в зоне СО-1 и на сопряженныхтерриториях определены разновидностью зоны с особыми условиями использованиятерриторий – охранными зонами водозаборных и иных технических сооружений.Основные виды разрешенного использования недвижимости: водозаборные сооружения; водопроводные очистные сооружения; аэрологические станции; метеостанции; насосные станции.Условно разрешенные виды использования: строительство и реконструкция сооружений, коммуникаций и других объектов; землеройные и другие работы; цеха по розливу питьевой воды;Виды запрещенного использования:



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 98 проведение авиационно-химических работ; применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений исорняками; размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочныхматериалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческихкомплексов, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых исельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод; складирование навоза и мусора; заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей, тракторов и других машин имеханизмов; размещение стоянок транспортных средств; проведение рубок лесных насаждений.Условно разрешенные виды использования: строительство и реконструкция сооружений, коммуникаций и других объектов; землеройные и другие работы.СО–2. Зона канализационных очистных сооруженийЗона СО - 2 выделены для обеспечения правовых условий использования участковочистных сооружений. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций,связанных только с эксплуатацией очистных сооружений по согласованию с Территориальнымуправлением Роспотребнадзора по Тамбовской области.Основные виды разрешенного использования недвижимости: станция аэрации; канализационные очистные сооружения; насосные станции.Условно разрешенные виды использования: строительство и реконструкция сооружений, коммуникаций и других объектов; землеройные и другие работы.СО-3. Зона режимных объектов ограниченного доступаЗоны особого режима выделены для обеспечения правовых условий осуществлениявидов деятельности, регулирование которых осуществляется исключительно уполномоченныморганом государственной власти.Основные виды разрешенного использования недвижимости Специальное использование (режим использования территории определяется с учетомтребований специальных нормативов и правил в соответствии с назначением объекта) ; Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны.Вспомогательные виды разрешенного использования: Конфессиональные объекты.



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 99Условно разрешенные виды использования: Отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты районные игородские.Статья 49-6. Градостроительные регламенты. Природно-рекреационные зоны.Р–1. Зона парков, набережных, скверов, бульваров Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены наземельные участки в составе данной зоны Р-1 только в случае, когда части территорий общегопользования - парков, набережных, скверов, бульваров переведены в установленном порядке наосновании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общегопользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительныхрегламентов.В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны Р-1,которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорийкрасными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использованиеопределяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии сцелевым назначением.Данная зона Р-1 выделена для обеспечения правовых условий сохранения ииспользования земельных участков озеленения в целях проведения досуга населением, а такжесохранения и формирования озелененных участков, предназначенных для отдыха населения вцентральных и жилых районах города.Основные виды разрешенного использования недвижимости: парки; ботанический сад; набережные; скверы, аллеи, бульвары; мемориальные комплексы; вспомогательные сооружения набережных: причалы, иные сооружения; вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха: бассейны, фонтаны, малыеархитектурные формы; игровые площадки, площадки для национальных игр;  спортплощадки; прокат игрового и спортивного инвентаря; комплексы аттракционов, игровые залы, бильярдные;  танцплощадки, дискотеки; летние театры и летние эстрады; рекреационные помещения для отдыха, читальные залы; предприятия общественного питания (кафе, летние кафе, рестораны);  тир; лодочные станции; озеленение;Условно разрешенные виды использования: пункты оказания первой медицинской помощи; оранжереи;



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 100 хозяйственные корпуса; участковые пункты милиции; общественные туалеты; киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания; резервуары для хранения воды; объекты пожарной охраны; парковки; площадки для выгула собак; искусственные водные сооружения.Параметры застройки: Баланс территорииТерритория Разделение территории, %Зеленые насаждения 50-65Аллеи и дороги 10-15Площадки 8-10Сооружения 15-20Р–2. Зона объектов санитарно-курортного лечения, отдыха и туризмаЗона предназначена для размещения объектов санаторно-курортного лечения, отдыха итуризма, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основномуназначению зоны.Основные виды разрешенного использования:  учреждения санаторно-курортные и оздоровительные, отдыха и туризма; физкультурно-оздоровительные сооружения; лодочные станции, яхт-клуб. лыжные спортивные базы, водно-спортивные базы, базы проката спортивно-рекреационного инвентаря ЦТП, ТП, РП.Вспомогательные виды разрешенного использования:  жилые дома для обслуживающего персонала, летние и круглогодичные театры, эстрады, танцевальные залы, дискотеки, кинотеатры,; видеосалоны, аттракционы, некапитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха, библиотеки, музеи, выставочные залы, галереи, магазины, торговые павильоны, торговые киоски, лоточная торговля, сезонные обслуживающие объекты, банно-оздоровительные комплексы,



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 101 приемные пункты прачечных и химчисток, косметические салоны, парикмахерские, массажные кабинеты, предприятия общественного питания, гаражи ведомственных легковых автомобилей специального назначения, автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей:открытые, подземные и полуподземные, автостоянки для временного хранения туристических автобусов. Параметры застройки: Баланс территорииТерритории % общейплощадиДревесно-кустарниковые насаждения иоткрытые луговые пространства, водоемы 50-60Дорожно-транспортная сеть, спортивные иигровые площадки 15-20Обслуживающие сооружения ихозяйственные постройки 20-35Р–3. Зона рекреационно - ланшафтных территорийПредставленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены наземельные участки в составе данной зоны Р-3 только в случае, когда части территорий общегопользования (городских лесов, иных территорий) переведены в установленном порядке наосновании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общегопользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительныхрегламентов.В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны Р-3,которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорийкрасными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использованиеопределяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии сцелевым назначением.Зона Р-3 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использованиясуществующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды винтересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства лесов, обеспечение ихрационального использования.Основные виды разрешенного использования недвижимости: лесные массивы; санитарно-защитные лесополосы; малые архитектурные формы; площадки для выгула собак.Условно разрешенные виды использования: санатории, профилактории, дома отдыха, базы отдыха;



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 102 детские оздоровительные лагеря и дачи дошкольных учреждений; интернаты для престарелых; дома ребенка; тренировочные базы, конноспортивные базы, велотреки; спортклубы, яхтклубы, лодочные станции; прокат игрового и спортивного инвентаря; гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов, кемпинги, мотели; спортзалы, залы рекреации (с бассейнами или без); спортплощадки; игровые площадки, площадки для национальных игр; места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха; пляжи; киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания; предприятия общественного питания (кафе, рестораны); пункты оказания первой медицинской помощи; спасательные станции; общественные туалеты; объекты пожарной охраны; объекты, связанные с отправлением культа; парковки перед объектами обслуживающих, оздоровительных и спортивных видовиспользования; площадки для мусоросборников.Параметры застройки: Баланс территорииТерритории % общейплощадиДревесно-кустарниковые насаждения иоткрытые луговые пространства, водоемы 60-75Дорожно-транспортная сеть, спортивные иигровые площадки 5-7Обслуживающие сооружения ихозяйственные постройки 10-15Р–4. Зона коллективных садов и огородовЗона коллективных садов и огородов выделена для обеспечения правовых условийформирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребностей населения ввыращивании фруктов и овощей, а также отдыха при соблюдении нижеследующих видов ипараметров разрешенного использования недвижимости. Основные виды разрешенного использования недвижимости: садовые дома, летние сооружения; сады, огороды.Вспомогательные виды разрешенного использования:



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 103 дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.); строения для занятий индивидуальной трудовой деятельностью (без нарушенияпринципов добрососедства); индивидуальные гаражи на придомовом участке или парковки; емкости для хранения воды на индивидуальном участке; водозаборы; общественные резервуары для хранения воды; помещения для охраны коллективных садов; площадки для мусоросборников; противопожарные водоемы; лесозащитные полосы.Условно разрешенные виды использования: коллективные овощехранилища; открытые гостевые автостоянки; магазины, киоски, лоточная торговля, временные (сезонные) объекты обслуживаниянаселения; детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; физкультурно-оздоровительные сооружения; пункты оказания первой медицинской помощи; постройки для содержания мелких домашних животных;  ветлечебницы без содержания животных.Параметры застройки:1. Минимальная площадь участка отдельно стоящего дома, дачи – 400 м2.2. Коэффициент застройки – не более 0,6 от площади земельного участка.3. Коэффициент озеленения – не менее 0,25 от площади земельного участка.4. Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением – всоответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.5. Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также междустроениями: от границ соседнего участка до: основного строения – 3 м; хозяйственных и прочихстроений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража – 1 м. от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений – всоответствии с требованиями Свода правил «СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских населенных мест».Примечания:1. Высота зданий: для всех основных строений количество надземных этажей – до двух с возможнымиспользованием (дополнительно) мансардного этажа, высота от уровня земли до верхаконька скатной кровли - не более 13,6 м.



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 104 для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха конька скатнойкровли – не более 7 м. шпили, башни, флагштоки – без ограничения.2. Вспомогательные строения, за исключением гаража, размещать перед основнымистроениями со стороны улиц не допускается.3. Ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседниеземлевладения: расстояния от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений,расположенных на соседних участках, должно быть не менее 6 м.4. Требования к ограждению земельных участков: со стороны улиц ограждения должныбыть прозрачными; характер ограждения и его высота должны быть единообразными какминимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.Статья 49-7. Градостроительные регламенты. Сельскохозяйственные зоны.СХ Зона сельскохозяйственного использованияЗона сельскохозяйственного использования предназначена для выращиваниясельхозпродукции открытым способом, для производственных территорийсельскохозяйственного направления и выделена для обеспечения правовых условий сохранениясельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности присоблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.СХ-1 Зона садов сельскохозяйственного использованияЗона сельскохозяйственного использования СХ-1 предназначена для выращиваниясельхозпродукции открытым способом и выделена для обеспечения правовых условийсохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видамидеятельности при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенногоиспользования недвижимости.Основные виды разрешенного использования недвижимости: сады, огороды, палисадники; поля и участки для выращивания сельхозпродукции; пашни, сенокосы, луга, пастбища; подсобные хозяйства; лесозащитные полосы.СХ-2 . Зона питомникаЗона предназначена для размещения питомников.Основные виды разрешенного использования:  питомники. СХ-3. Зона производственных объектов сельскохозяйственного назначения.



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 105Зона выделяется для размещения объектов сельскохозяйственного назначения,используемых в целях ведения сельскохозяйственного производства.Основные виды разрешенного использования:  животноводческие фермы; сельскохозяйственные объекты, здания, строения, сооружения сельскохозяйственного назначения, объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны.Условно разрешенные виды использования: открытые гостевые автостоянки; магазины, киоски, лоточная торговля, временные (сезонные) объекты обслуживаниянаселения; ветлечебницы без содержания животных ; общественные туалеты.Статья 49-8. Градостроительные регламенты. Зоны транспортной и инженернойинфраструктуры.Зона инженерной и транспортной инфраструктуры ТИ-1 выделена для обеспеченияправовых условий формирования земельных участков, обеспечивающих размещение ифункционирования сооружений и коммуникаций инженерного оборудования.Зоны автомобильного транспорта в границах рассматриваемой территории городаМичуринска сформированы землями городских магистралей и землями автомобильных дорог,проходящих вне застроенной территории, и сопутствующими им объектами и сооружениями,т.е. землями, которые должны составлять полосу отвода автомобильных дорог.Землями транспорта признаются земли, которые используются или предназначены дляобеспечения деятельности организаций и (или) эксплуатации объектов автомобильного,железнодорожного, воздушного и иных видов транспорта и права на которые возникли уучастников земельных отношений по основаниям, предусмотренным Земельным Кодексом,Федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации (Земельный Кодекс РФ,ст.90). К землям автомобильного транспорта (включая дорожное хозяйство) относятся земли,занятые (п. 21 «Положения о землях транспорта»):- автомобильными дорогами и непосредственно примыкающими к ним строениями исооружениями (земляное полотно, мосты, съезды, подъезды, сигнальное оборудование,служебно-технические здания и т. д.), водоотводными, защитными и другими искусственнымисооружениями, площадками для стоянки и мойки подвижного состава, защитнымилесонасаждениями, сооружениями на съездах и пересечениях дорог ;- производственными зданиями, сооружениями, базами, заводами, карьерами, служебными,жилыми и культурно-бытовыми помещениями и другими объектами, имеющими специальноеназначение по обслуживанию дорожного хозяйства;- сооружениями и устройствами энергетического, гаражного и бензораздаточного хозяйств,автостанциями и автовокзалами, линейными производственными сооружениями, служебно-техническими зданиями, станциями технического обслуживания, автозаправочными станциямиобщего пользования, транспортно-экспедиционными предприятиями, авторемонтнымизаводами, базами, грузовыми дворами, контейнерными и перецепными площадками,служебными, жилыми и культурно-бытовыми помещениями и другими объектами, имеющимиспециальное назначение по обслуживанию автомобильного транспорта.



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 106Объекты, здания и сооружения, имеющие специальное назначение по обслуживаниюдорожного хозяйства и автомобильного транспорта, перечисленные выше, в Правилахформируют производственные, специальные, общественно-деловые и другие зоны.Из « Положения о землях транспорта» (утв. Постановлением СМ СССР от 8 января 1981 г. №24с изменениями от 8 октября 1990 г.):- предприятия, учреждения и организации транспорта обязаны рационально использоватьпредоставленные им земельные участки, не совершать действий, нарушающих интересысоседних землепользователей, не допускать заболачивания земель и загрязнения ихпроизводственными и другими отходами, сточными водами, принимать меры к защите почв отэрозии, осуществлять закрепление и облесение песков, оврагов, крутых склонов, а также агро-лесомелиоративные, противопожарные и иные необходимые мероприятия по охране земель отнеблагоприятных природных явлений.Ответственность за содержание в надлежащем состоянии земель, предоставленных впользование предприятиям, учреждениям и организациям транспорта, и использование их всоответствии с целевым назначением возлагается на руководителей указанных предприятий,учреждений и организаций.ТИ-1. Зона главных автомобильных магистралей и инженерных коммуникаций.Зона включает в себя участки территории, предназначенные для размещения объектовавтомобильного транспорта и установления санитарно-защитных зон и санитарных разрывовтаких объектов, установление полос отвода автомобильных дорог, а также размещенияобъектов дорожного сервиса и дорожного хозяйства, объектов благоустройства, при условиисоответствия требованиям законодательства о безопасности движения, а также включает в себяучастки территории, предназначенные для размещения сетей инженерно-техническогообеспечения, включая линии электропередачи, линии связи ( в том числе линейно-кабельныесооружения), трубопроводы, для размещения иных объектов инженерной инфраструктуры,установления санитарно-защитных зон и санитарных разрывов таких объектов, установленияохранных зон объектов инженерной инфраструктуры, а также размещения иных объектов, вслучаях предусмотренных настоящими регламентами.Основные виды разрешенного использования территории- транспортная связь между жилыми и промышленными районами и общественными центрами,а также с другими магистральными улицами, городскими и внешними автомобильнымидорогами;- резервирование территорий и строительство новых участков магистралей, строительстворазвязок, в том числе в разных уровнях, а также размещение автостоянок с использованиемназемного и подземного пространства;- строительство искусственных сооружений, мостов, путепроводов;-установка технических средств информации и организации движения, установка средстврегулирования и специального технического оборудования, устройство треугольниковвидимости на перекрестках улиц и дорог и пешеходных переходах;- размещение устройств для защиты от транспортного шума жилой застройки, размещеннойвдоль магистральных улиц и дорог;- прокладка линий общественного транспорта, в том числе рельсового, по выделенной полоседвижения или на обособленном полотне, обустройство остановок общественного транспорта;-размещение объектов, связанных с содержанием, строительством, ремонтом сооружений иустройств автомобильного транспорта, при условии соблюдения соответствия требованийзаконодательства о безопасности движения;- размещение велосипедных дорожек, тротуаров, зеленых насаждений;



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 107- размещение земляного полотна с проезжей частью, обочинами, системой водоотвода идругими характерными техническими элементами дорог;- размещение инженерных сетей преимущественно в пределах поперечных профилей улиц идорог – как правило, вне проезжей части и совмещенных в общих траншеях;- прокладка под тротуарами или разделительными полосами инженерных сетей в коллекторах,каналах или тоннелях;- размещение под разделительными полосами водопровода, хозяйственно-бытовой и дождевойканализации, газопровода, тепловых сетей;- на полосе между красной линией и линией застройки- газовых сетей низкого давления икабельных сетей ( силовых, связи, сигнализации и диспетчеризации);- размещение объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, устройстви других объектов инженерной инфраструктуры.Вспомогательные виды разрешенного использования- прокладка городских инженерных коммуникаций;- размещение пешеходных переходов на регулируемых общегородских магистралях;- размещение пешеходных переходов на магистральных улицах непрерывного движения;- размещение рекламы должно отвечать специальным требованиям;- размещение предприятий общественного питания, сооружений мелкорозничной торговли;- размещение остановочных площадок, при условии соблюдения требований законодательствао безопасности движения;- размещение площадок для отстоя и разворота общественного транспорта при условиисоответствия требованиям законодательства о безопасности движения;- размещение диспетчерских пунктов при условии соответствия требованиям законодательствао безопасности движения;- размещение открытых площадок для временной парковки автотранспорта при условиисоответствия требованиям законодательства о безопасности движения;- размещение объектов благоустройства ( в том числе видовых площадок) при условиисоответствия требованиям законодательства о безопасности движения;- защитные зеленые насаждения ( озеленение территории специального назначения цветники,газоны.Условно разрешенные виды использования- строительство временных некапитальных сооружений;- сохранение капитального фонда внутри красных линий;- размещение автозаправочных станций при условии соответствия требованиямзаконодательства о безопасности движения;- размещение объектов по техническому обслуживанию автомобилей при условии соответствиятребованиям законодательства о безопасности движения;- размещение автомобильных моек при условии соответствия требованиям законодательства обезопасности движения;- размещение автовокзалов, автостанций при условии соответствия требованиямзаконодательства о безопасности движения;- в коридорах магистральных улиц – размещение по согласованию уполномоченногоструктурного подразделения малых архитектурных форм, рекламных щитов, постов проверкизагрязнения атмосферы, въездных знаков;- размещение, при соответствующем обосновании, инженерных сетей под проезжими частямиулиц в каналах и тоннелях;- размещение на межмагистральных территориях в сложившейся застройке, как наземных, так ив тоннелях, инженерных сетей при условии установления публичных сервитутов.



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 108ТИ-2. Зона транспортных развязок.Установить ограничения развития новой застройки на территориях, прилегающих ктерриториям ТИ-2. Статья 49-9 Зоны планируемого развитияПР-1 .Зона планируемого развития Зона планируемого развития устанавливается для территорий перспективногопреобразования, функциональное использование и тип среды которых будут определены придальнейшей разработке градостроительной документации. Зоны планируемого развитияопределены как резерв для застройки.К зонам планируемого развития относятся участки территории города, в пределахкоторых не установлены границы земельных участков. Границы и разрешенные видыземлепользования зон перспективного развития не установлены временно (до утвержденияГенерального плана города и другой градостроительной документации). Разрешенные виды ипараметры использования объектов недвижимости, а также допускаемые при выполненииопределенных условий (требующие специального согласования) устанавливаются послеутверждения соответствующей градостроительной документации.ПР-2. Зона прочих городских территорийЗона предназначена для поддержания баланса открытых и застроенных пространств виспользовании городских территорий. Территория зоны или ее части может быть принеобходимости переведена в иные территориальные зоны при соблюдении процедур внесенияизменений в Правила землепользования и застройки. Последующее использование территории зоны или ее частей может быть определено приусловии недопущения ухудшения условий проживания и состояния окружающей среды.Изменение назначения зоны или ее частей не должно вступать в противоречие с режимомиспользования территории прилегающих зон. В случае размещения в зоне прочих городских территорий садоводств для таких территорийдействует градостроительный регламент зоны Р-4.Основные виды разрешенного использования:  озеленение.Глава 14. Градостроительные регламенты в части ограниченийиспользования недвижимости, установленных зонами с особыми условиямииспользования территорий - зонами охраны объектов культурного наследия,санитарно-защитными и водоохранными зонамиСтатья 50. Описание установленных зонами охраны объектов культурного наследияограничений параметров строительства и реконструкции, налагаемых на объектыкапитального строительства, которые не являются объектами культурного наследия ирасположены в этих зонах

http://arch66.ru/cookbooks/7/60/
http://arch66.ru/cookbooks/7/60/
http://arch66.ru/cookbooks/7/60/
http://arch66.ru/cookbooks/7/60/


«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 1091. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, которые неявляются памятниками истории и культуры и расположены в пределах зон, обозначенных накарте статьи 47 настоящих Правил, определяется градостроительными регламентами,определенными статьей 50 (глава 13) настоящих Правил применительно к соответствующимтерриториальным зонам, обозначенным на карте статьи 46 настоящих Правил с учетомограничений, определенных настоящей статьей;2. Ограничения, налагаемые на объекты капитального строительства, которые неявляются объектами культурного наследия (памятниками архитектуры, истории, археологии,монументального искусства, стоящими на государственной охране), распространяются науказанные объекты, которые расположены в границах зон, определенных на карте, приведеннойв статье 47 настоящих Правил.3. Указанные в пункте 1 настоящей статьи ограничения:1) определены в соответствии с ранее разработанным генеральным планом городаМичуринска.; 2) излагаются применительно к: территориям памятников – земельным участкам или ихчастям, на которых расположены объекты недвижимости, включенные в реестр объектовкультурного наследия; охранным зонам памятников – земельным участкам, на которыхрасполагаются объекты недвижимости, не являющиеся объектами культурного наследия; зонамрегулирования застройки «ЗАПОВЕДНАЯ ЗОНА» и «объединенная охранная зона» –земельным участкам, на которых располагаются объекты недвижимости, не являющиесяобъектами культурного наследия;Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности «ЗАПОВЕДНАЯ ЗОНА» и«объединенная охранная зона» формируются с целью создания целостной в композиционномотношении городской среды с учётом преемственного формирования исторического ядрагорода Мичуринска и сохранения сложившихся в XIX-ХХ вв. планировочных модулей иведения нового строительства с учетом исторически сложившегося строения кварталов.4. Общие ограничения градостроительных изменений, налагаемые на объектыкапитального строительства, которые не являются объектами культурного наследия(памятниками архитектуры, истории археологии, монументального искусства, стоящие нагосударственной охране), но расположены в границах зон, определенных на карте в статье 49настоящих Правил.1) Ограничения по функциональному использованию.Разрешается -сохранение и развитие общественно-деловых, культурно-бытовых, историко-мемориальных,рекреационных функций, жилой застройки и других функций, соответствующихградоформирующему и социальному значению исторического центра;-реконструкция и модернизация существующей застройки с учётом её композиционнойсогласованности со сложившимися архитектурными комплексами и ансамблями историческогоцентра -размещение в общественных городских пространствах произведений монументально-декоративного искусства, мемориальных досок, информационных стендов и витрин,относящихся к памятникам истории и культуры;



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 110- осуществление нового строительства по проектам, согласованным с государственнымиорганами охраны объектов культурного наследия;-комплексное благоустройство и озеленение территорий, выявление средствами архитектуры иблагоустройства памятных мест, создание произведений монументально-декоративногоискусства, осуществление колористического решения фасадов, дизайна рекламы в соответствиис проектами, согласованными с соответствующими государственными органами охраныобъектов культурного наследия;-вынос промышленных и коммунально-складских предприятий, оказывающих негативноевлияние на облик и экологические условия исторического центра города;- размещение только в качестве сопутствующих к основным видам использования –миникотельных. Запрещается размещение по результатам осуществления градостроительных изменений новых, а такжетерриториальное расширение существующих следующих видов объектов:- промышленных предприятий, научно-производственных объединений, коммунально-складских объектов, а также иных объектов использования, требующих устройства подъездныхавтодорог или железнодорожных вводов, а также имеющих источники загрязненияатмосферного воздуха, воды почв вредными веществами;- объектов, которые могут создавать угрозы для физической сохранности памятников,включающие производство, использование, складирование взрывчатых, взрывоопасных,легковоспламеняющихся, пожароопасных, радиоактивных, инфекционных веществ иматериалов, биопрепаратов, ядов, ядохимикатов и тому подобных материалов, а такжеисточников динамических и вибрационных воздействий, грозящих сохранности основныхнесущих конструкций памятников;- автобусных парков, таксопарков, гаражей грузовых автомобилей;- объектов внешнего транспорта (кроме размещаемых в существующих полосах отводажелезной дороги);- воздушных высоковольтных линий электропередач (ЛЭП) и открытых понизительныхстанций;- антенн сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;- ТЭЦ и кустовых (межобъектовых) котельных;- наружных газопроводов, теплотрасс, иных трубопроводов;- открытых стоянок специальных уборочных машин, пескобаз, мусороперегрузочных станций ит.п.;- газонаполнительных станций и пунктов.2) Ограничения по границам земельных участков.



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 111      Границы земельных участков должны определяться в индивидуальном порядке на основе«Проекта зон охраны объектов культурного наследия», архивных материалов историческихграниц межевания участков, установленных к 1890-1910-м годам с учетом произошедшихнеобратимых изменений в последующие десятилетия ХХ в. Одна из границ участков должнасовпадать с исторически сложившейся линией застройки.3) Ограничения по параметрам строящихся и реконструируемых зданий.Разрешается в архитектурных решениях применение стилизации зданий под историческуюзастройку, применение принципа «контраста» и «контекста».Конструктивные особенности зданий:Минимальная ширина простенков - не менее ширины проемов.Минимальная высота стен от окон до кровли(включая карниз) не менее 0,9 м.Минимальные габариты окон : высота не менее 1,6 м, ширина не менее 0,9 м.Для облицовки стен запрещается применение облицовочной керамической плитки,кроме изразцов типа «кабанчик». Разрешается применение обычной или терразитовойштукатурки (запрещается применение фактуры «внабрызг»), натурального камня.При окраске фасадов необходимо соблюдать правильность окраски элементов ордернойсистемы – в случае ее применения.Лепные тяги и карнизы должны вытягиваться по шаблонам, сделанным в соответствии склассическими архитектурными обломами.Лицевые фасадные стены должны завершаться карнизом или выносом (выпуском)кровли (на кронштейнах, кобылках, продолжениях наслонных стропил).По материалу воротные заполнения (створки или полотнища ворот, навершия),ограждения могут быть деревянные или металлические – литые, кованые, слесарные,штампованные, сварные – но выполненные по архитектурному проекту, согласованному суправлением архитектуры и градостроительства или иным структурным подразделениемадминистрации города Мичуринска.По верхней части зданий (выше карниза).Запрещается применение плоских кровель, кроме случаев обоснованнойфункциональной необходимости. Кровли зданий должны быть скатного типа.Разрешены для применения следующие типы кровли: рядовое покрытие кровельнымжелезом (сталью) или покрытие в шашку, металлочерепица. Окраска кровель должнапроизводиться в соответствии с колерным бланком. Окраска кровли медянкой можетпроизводиться без колерного бланка. Кровля из оцинкованной стали может не окрашиваться.Водосточные трубы (также и водоотливы, разжелобки, отметы, окрытия выступающихчастей по фасадам) могут выполняться из кровельного железа (с окраской медянкой или подцвет фасада) или из оцинкованного железа – без окраски.Выпуски вентиляционных блоков и газовых стояков при строительстве лицевых зданийдолжны обкладываться кирпичом с имитацией облика печных труб.По решению дворов.Допускается устройство атриумов, перекрытых дворов, висячих садов.Мощение мостовой и тротуаров воротного проезда должно быть идентично мощениютротуара и проезжей части, примыкающей к дому.4) Ограничения по видам градостроительных изменений.Надстройка и обстройка исторически ценных зданий, а также возведение над нимимансард (мансардных этажей) запрещены.



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 112Пристройки к исторически ценным зданиям запрещены, за исключением особых случаевобоснованной функциональной необходимости.Встройка между зданиями возможна при условии, что оба соседних к предполагаемой квстройке здания обращены к ней брандмауэрами.Земляные работы.Запрещается для устройства фундаментов отрывка котлованов, механическая разработкагрунта экскаваторами, бульдозерами и т.п., техникой возле существующих каменных стен иподошв фундаментов. Разработка грунта может производиться только лопатой; допускаетсяприменение миниэкскаваторов.Запрещается забивка свай, шпунта и вибропогружение свай, шпунта возлесуществующих каменных стен исторически ценных зданий.Размещение рекламы.Реклама (вывески, указатели и т.п.) должна выявлять и подчеркивать красотуархитектурного решения зданий, должна быть вкомпонована в существующую фасаднуюкомпозицию, не закрывая фасадного декора, занимать минимальную часть фасаднойповерхности здания.Воссоздание ранее утраченных исторически ценных зданий и сооружений (ихвнешних визуальных характеристик).Восстановление ранее утраченных исторически ценных зданий и сооружений (ихвнешних визуальных характеристик) разрешается при наличии документации, позволяющейобеспечить достоверность проекта воссоздания: проектная построечная документация (или еекопия), а также полный обмер (архитектурный, ручной или фотограмметрический), материалыподробной фотофиксации.Снос зданий и сооружений.Снос разрешается в установленном порядке. При осуществлении сноса необходимо недопустить повреждений расположенных поблизости памятников. Снос исторически ценныхкаменных зданий и сооружений может осуществляться только при невозможности дальнейшейработы их оснований, фундаментов и капитальных стен.5) Ограничения по диссонирующим (дисгармонирующим) зданиям и сооружениям.Градостроительные изменения диссонирующих (дисгармонирующих) зданий исооружений могут производиться только при условии, что эти изменения уменьшают (в частифизических параметров) или устраняют дисгармонию (диссонанс). Разрешается сносдиссонирующих (дисгармонирующих) зданий и сооружений.Для объектов недвижимости, использование которых создает угрозу (опасность дляжизни и здоровья людей) распоряжением главы города Мичуринска устанавливается срокприведения их в соответствие с Правилами. При невыполнении – ликвидация указанныхобъектов в порядке, предусмотренным действующим законодательством.6) Ограничения на территории памятника – земельном участке, на которомрасполагается объект культурного наследия,разрешаются:-работы по сохранению объекта культурного наследия, а также хозяйственная деятельность,предотвращающая его разрушение;-деятельность, способствующая сохранению памятников, использование их в целях туризма,науки, культуры, просвещения; запрещаются:



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 113-проектирование и проведение земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных ииных работ, не связанных с целями сохранения памятника (ансамбля, усадьбы);-размещение рекламных стендов, уличных растяжек и других элементов городской средырекламного характера, не связанных с популяризацией исторической и культурной ценностиобъекта культурного наследия.7) В охранных зонах памятников истории и культуры разрешается осуществлять попроектам, согласованным с государственными органами охраны объектов культурногонаследия:-работы по сохранению, воссозданию объектов культурного наследия;-работы по благоустройству и озеленению территории, устройству дорог местного значения ипроездов, в отдельных случаях – небольших автостоянок;-работы по установке информационных стендов и витрин, относящихся к объектам культурногонаследия и землям историко-культурного назначения;-работы по замене выводимых из зоны промышленных и коммунально-складских объектов идругих сносимых построек зданиями, сооружениями или зелёными насаждениями, немешающими сохранению и восприятию объектов культурного наследия;-специальные меры, направленные на сохранение и регенерацию историко-градостроительнойили природной среды объектов культурного наследия.В охранных зонах памятников истории и культуры запрещается:-хозяйственная деятельность, причиняющая вред объектам культурного наследия инарушающая установленный порядок их использования, препятствующая их популяризации,затрудняющая обзор предмета охраны объектов культурного наследия;-размещение рекламных стендов, уличных растяжек и других элементов городской средырекламного характера;-строительство объектов капитального строительства, не связанных с обеспечением сохраненияи использования объектов культурного наследия.- -размещение рекламных стендов, уличных растяжек и других элементов городской средырекламного характера без согласования с государственными органами охраны объектовкультурного наследия.Вновь возводимые и реконструируемые объекты капитального строительства в кварталах недолжны превышать этажность зданий, существующих в этих кварталах, для сохранения обзорацерквей и других значимых объектов.8) Требования государственных органов охраны объектов культурного наследия кназначению, параметрам и размещению объектов капитального строительства, указанных вчастях 4-6 настоящей статьи, а также информация об объектах культурного наследия,выявленных объектах культурного наследия и объектах, представляющих собой историко-культурную ценность, излагаются в виде ограничений, определенных утвержденным проектомзон охраны объектов культурного наследия, и включаются в градостроительные планыземельных участков.Утверждение градостроительных планов земельных участков, расположенных в зонерегулирования застройки и хозяйственной деятельности «ЗАПОВЕДНАЯ ЗОНА» без внесенияуказанных ограничений не допускается.При необходимости разрабатываются проекты планировки (ПП) историческихтерриторий.



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 114Статья 51. Описание территорий ограничений использования недвижимости,установленных санитарно-защитными зонами, водоохранными зонами и иными зонами сособыми условиями использования территорий.1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных впределах зон, обозначенных на карте статьи 48 и на карте статьи 49 настоящих Правил,определяется:а) градостроительными регламентами, определенными статьей 50 применительно ксоответствующим территориальным, обозначенным на карте статьи 46 настоящих Правил сучетом ограничений, определенных настоящей статьей;б) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актамиприменительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений.2. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пределахзон, обозначенных на карте статьи 48 настоящих Правил, чьи характеристики не соответствуютограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актамиприменительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений,являются объектами недвижимости, несоответствующими настоящим Правилам.Дальнейшее использование и строительные изменения указанных объектовнедвижимости определяется статьей 6 настоящих Правил.3. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости,расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах установлены следующиминормативными правовыми актами:- Водный кодекс Российской Федерации;- Земельный кодекс Российской Федерации;- Федеральный закон от 10 января 2002 года № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;- Федеральный закон от 30 марта 1999 года № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическомблагополучии населения»;- Федеральный закон от 4 мая 1999 года № 96-ФЗ «Об охране атмосферного воздуха»;- Постановление Правительства Российской Федерации от 23 ноября 1996 года № 1404 «Обутверждении Положения о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитныхполосах»;- Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 10апреля 2003 года № 38 «О введении в действие СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;- Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 30апреля 2003 года № 88 «О введении в действие санитарно-эпидемиологических правил СП2.2.1.1312-03 «Гигиенические требования к проектированию вновь строящихся иреконструируемых промышленных предприятий»;- Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 8апреля 2003 года № 35 «О введении в действие СанПиН 2.1.1279-03 «Гигиеническиетребования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооруженийпохоронного назначения»;- Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 14марта 2002 года № 10 «О введении в действие санитарных правил и норм «Зоны санитарнойохраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. СанПиН 2.1.4.1110-02»;



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 115- Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 17мая 2001 года № 14 «О введении в действие санитарных правил «Гигиенические требования кобеспечению качества атмосферного воздуха населенных мест. СанПиН 2.1.6.1032-01»;- ГОСТ 17.1.3.13-86. Межгосударственный стандарт. Охрана природы. Гидросфера. «Общиетребования к охране поверхностных вод от загрязнения». Введен в действие ПостановлениемГосударственного комитета СССР по стандартам от 25 июня 1986 года № 1790;- Правила охраны поверхностных вод. Утверждены первым заместителем председателяГоскомприроды СССР 21 февраля 1991 года;4. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных всанитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектовкоммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов,очистных сооружений, иных объектов, (включая шумовую зону аэропорта) устанавливаются:- виды запрещенного использования - в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иныхобъектов»;- условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены поспециальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического иэкологического контроля на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны исанитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с использованиемпроцедур публичных слушаний, определенных статьями 26, 27 настоящих Правил.Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости,расположенных в границах санитарно-защитных зон: объекты для проживания людей;  коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки; предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или)лекарственных форм; склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границахсанитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслейпромышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1ПДК для атмосферного воздуха; предприятия пищевых отраслей промышленности;  оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов; комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды; размещение спортивных сооружений; парки; образовательные и детские учреждения; лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования. сельхозугодия и теплицы для выращивания культур, используемых для употребления впищу и производства продуктов питания.Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены поспециальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля с использованием процедур публичныхслушаний, определенных статьями 26, 27 настоящих Правил: озеленение территории; малые формы и элементы благоустройства;



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 116 сельхозугодья для выращивания технических культур, не используемых дляпроизводства продуктов питания; предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего классавредности, чем основное производство; пожарные депо; бани; прачечные; объекты торговли и общественного питания; мотели; гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуальноготранспорта; автозаправочные станции; связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления, конструкторскиебюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории,спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественныездания административного назначения; нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий,помещения для пребывания работающих по вахтовому методу; электроподстанции; артезианские скважины для технического водоснабжения; водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды; канализационные насосные станции; сооружения оборотного водоснабжения; питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитнойзоны.5. Водоохранные зоны выделяются в целях: предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязненияповерхностных вод; предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов; сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.6.Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранныхзонах рек, других водных объектов, включая государственные памятники природы областногозначения, устанавливаются:- виды запрещенного использования;- условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальномусогласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления,использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов сиспользованием процедур публичных слушаний, определенных статьями 26, 27 настоящихПравил.Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости,расположенных в границах водоохранных зон рек, других водных объектов: кладбища, скотомогильники, захоронение отходов производства и потребления,радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитыхвеществ; проведение авиационно-химических работ,



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 117 применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений исорняками; использование навозных стоков для удобрения почв; размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче - смазочныхматериалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческихкомплексов и ферм, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых исельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод; складирование навоза и мусора; заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов; размещение дачных и садоводческих участков при ширине водоохранных зон менее 100метров и крутизне склонов прилегающих территорий более 3 градусов; движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств),в том числе на территориях дачных и садоводческих участков, за исключением ихдвижения и стоянки на дорогах в специально оборудованных местах, имеющих твердоепокрытие; проведение рубок главного пользования; осуществление (без согласования с территориальным органом управленияиспользованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсовРоссийской Федерации, с областной инспекцией рыбоохраны и без положительногозаключения государственной экологической экспертизы) строительства и реконструкциизданий, сооружений, коммуникаций и других объектов; добычу полезных ископаемых;производство землеройных, погрузочно-разгрузочных работ, в том числе на причалах необщего пользования; отведение площадей под вновь создаваемые кладбища на расстоянии менее 1000 м отводного объекта; складирование грузов в пределах водоохранных зон осуществляется на платной основе; находящиеся и размещаемые в особых случаях (по согласованию с территориальныморганом управления использованием и охраной водного фонда Министерстваприродных ресурсов Российской Федерации и при наличии положительного заключенияэкологической экспертизы) здания и сооружения в водоохранных зонах должныоборудоваться закрытой сетью дождевой канализации, исключающей попаданиеповерхностных стоков в водный объект, не допускать потерь воды из инженерныхкоммуникаций, обеспечивать сохранение естественного гидрологического режимаприлегающей территории; длительный отстой судов речного флота (свыше одного месяца) в акватории водныхобъектов, за исключением акваторий, отведенных специально для этих целей (затоны,базы ремонта флота), использование судов без документов, подтверждающих сдачу сточных инефтесодержащих вод на специальные суда или объекты по сбору названных вод; размещение дачных и садово-огородных участков, установка сезонных и стационарныхпалаточных городков.Дополнительные ограничения в пределах прибрежных защитных полос (ширина -10 м для всех объектов) распашка земель; применение удобрений; складирование отвалов размываемых грунтов, строительных материалов и минеральныхсолей, кроме оборудованных в установленном порядке причалов и площадок,обеспечивающих защиту водных объектов от загрязнения; выпас и устройство летних лагерей скота (кроме использования традиционных местводопоя), устройство купочных ванн;



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 118 установка сезонных стационарных палаточных городков, размещение дачных исадоводческих участков, выделение участков под индивидуальное строительство; движение автомобилей и тракторов, кроме автомобилей специального назначения.Указанные дополнительные ограничения распространяются на все водоохранные зоны.Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены поспециальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органамиуправления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственныхорганов с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями 26, 27настоящих Правил: озеленение территории; малые формы и элементы благоустройства; размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства,водозаборных, портовых и гидротехнических сооружений при наличии лицензии наводопользование, в котором устанавливаются требования по соблюдениюводоохранного режима; временные, нестационарные сооружения торговли и обслуживания (кроме АЗС,ремонтных мастерских, других производственно - обсуживающих объектов), приусловии соблюдения санитарных норм их эксплуатации.7. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство,реконструкция, ввод в эксплуатацию и эксплуатация хозяйственных и иных объектов приусловии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водныхобъектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с воднымзаконодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.8. Ширина водоохранной зоны рек, ручьев устанавливается от их истока протяженностью:1) до 10 км – в размере 50 м;2) от 10 до 50 км – в размере 100 м;3) от 50 км и более – в размере 200 м.Для реки, ручья протяженностью менее 10 км от истока до устья водоохранная зона совпадает сприбрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручьяустанавливается в размере 50 м.Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенноговнутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 кв. км, устанавливается вразмере 50 м. 9. Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берегаводного объекта и составляет 30 м для обратного или нулевого уклона, 40 м – для уклона до 3градусов и 50 м – для уклона три и более градуса.Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и соответствующихводотоков ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в размере 50 м.Ширина прибрежной защитной полосы озера, водохранилища, имеющих особо ценноерыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водныхбиологических ресурсов), устанавливается в размере 200 м независимо от уклона прилегающихземель.На территориях поселений при наличии ливневой канализации и набережных границы



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 119прибрежных защитных полос совпадают с парапетами набережных. Ширина водоохраннойзоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной. При отсутствиинабережной ширина водоохранной зоны, прибрежной защитной полосы измеряется отбереговой линии.10. Охранными зонами водозаборных и иных технических сооружений определяютсяследующие виды запрещенного использования недвижимости и виды действий в пределахтаких зон, а также в пределах территориальных зон СО-1 – зон водозаборных, иныхтехнических сооружений:проведение авиационно-химических работ;применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов,площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов, местскладирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов,кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;складирование навоза и мусора;заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей, тракторов и других машин и механизмов;размещение стоянок транспортных средств;проведение рубок лесных насаждений.11. Режим природопользования на территории наземных памятников природы, а такжеохранных зон отдельных деревьев – памятников природы радиусом 11.5 м, устанавливается наоснове паспортов указанных памятников, утвержденных органами государственной властиТамбовской области.12. До утверждения проектов водоохранных зон согласно статье 112 Водного кодексаРоссийской Федерации земельные участки в водоохранных зонах водных объектовпредоставляются гражданам и юридическим лицам в порядке, установленном земельнымзаконодательством Российской Федерации, по согласованию со специально уполномоченнымгосударственным органом управления использованием и охраной водного фонда.После утверждения в установленном порядке проектов водоохранных зон в настоящуюстатью вносятся изменения.ЧАСТЬ IV. НАЗНАЧЕНИЕ ОСНОВНЫХ ТЕРРИТОРИЙ ОБЩЕГОПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗЕМЕЛЬ, ПРИМЕНИТЕЛЬНО К КОТОРЫМ НЕУСТАНАВЛИВАЮТСЯ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ.Глава 15. Назначение основных территорий общего пользования и земель,применительно к которым не устанавливаются градостроительныерегламенты.Статья 52. Назначение основных территорий общего пользования и земель,применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты. На карте градостроительного зонирования (частьII настоящих Правил), помимотерриториальных зон, зон с особыми условиями использования территории, отображеныосновные территории общего пользования (парки, набережные, скверы, бульвары, кладбища имемориальные парки), на которые не распространяется действие градостроительных
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«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 120регламентов, и земли, применительно к которым не устанавливаются градостроительныерегламенты – особо охраняемые природные территории, земли лесного фонда,.           В части IV настоящих Правил содержится описание назначения основных территорийобщего пользования и земель, применительно к которым не устанавливаютсяградостроительные регламенты.           Фиксация, установление, изменение границ и регулирование использования указанныхтерриторий осуществляются в порядке, определенном статьей 19 настоящих Правил. В случаекогда в установленном порядке на основании проектов планировки (установления, изменениякрасных линий) изменяются границы территорий общего пользования и из их составаобразуются иные территории, применительно к которым устанавливаются градостроительныерегламенты, использование таких территорий осуществляется в соответствии сградостроительными регламентами, определенными главой 15 настоящих Правил.            На карте градостроительного зонирования территории муниципального образованиягород Мичуринск выделены следующие виды основных территорий общего пользования иземель, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются .Наименование основных территорий общего пользования и земель, для которыхградостроительные регламенты не устанавливаются.                                                                                                                        Таблица 3.4ТОП-1(в составеР-1) Территории общего пользования(парков, набережных, скверов,бульваров)ТОП-2 Территории общего пользования(кладбищ и мемориальных парков)ООПТ Земли особо охраняемых природныхтерриторий - государственныепамятники природы областногозначенияЗЛФ . Земли лесного фондаТЖД Территории железной дорогифедерального значенияТОП-1. Территории общего пользования – парки, набережные, скверы, бульвары (всоставе Р-1)Назначение территорий:- парки;- набережные;- мемориальные комплексы;- дендропарки;- вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха: фонтаны, искусственные водоемы;- игровые площадки, площадки для национальных игр;- спортплощадки;- прокат игрового и спортивного инвентаря;- комплексы аттракционов, игровые залы, бильярдные;- танцплощадки, дискотеки;- летние театры и эстрады;- тиры;



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 121- предприятия общественного питания (кафе, летние кафе, рестораны);- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;- рекреационные помещения для отдыха, читальные залы;- зеленые насаждения;- малые архитектурные формы;- вспомогательные сооружения набережных: причалы, иные сооружения;- пункты оказания первой медицинской помощи;- оранжереи;- хозяйственные корпуса;- участковые пункты милиции;- общественные туалеты;- резервуары для хранения воды;- объекты пожарной охраны;- парковки;- площадки для выгула собак.ТОП-2. Территории общего пользования – кладбища и мемориальные паркиНазначение территорий:- действующие кладбища;- кладбища, закрытые на период консервации;- крематории;- мемориальные парки;- объекты, связанные с отправлением культа;- мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;- аптеки;- отделения, участковые пункты милиции;- киоски, временные павильоны розничной торговли;- оранжереи;- хозяйственные корпуса;- резервуары для хранения воды;- объекты пожарной охраны;- общественные туалеты;- парковки;- аллеи, скверы.ООПТ. Земли особо охраняемых природных территорий – государственные памятникиприроды областного значенияВ соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерацииградостроительные регламенты не устанавливаются для земель особо охраняемых природныхтерриторий, а их использование определяется уполномоченными органами исполнительнойвласти Тамбовской области в соответствии с федеральными законами.В составе ООПТ – земель особо охраняемых природных территорий – расположеныгосударственные памятники природы областного значения, включающие в себя памятникприроды Тамбовской области –  Дом-музей Мичурина. ЗЛФ. Земли государственного лесного фондаВ соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерацииградостроительные регламенты не устанавливаются применительно к землям государственного



«Правила землепользования и застройки городского округа - город Мичуринск» 122лесного фонда, а их использование определяется уполномоченными органами государственнойвласти Российской Федерации и государственной власти. ТЖД. Территории железной дороги федерального подчиненияВ соответствии с пунктом 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса РоссийскойФедерации на территории железной дороги федерального значения не распространяетсядействие градостроительных регламентов. Использование земельных участков в пределахтерритории железной дороги федерального значения определяется в соответствии сфедеральным законодательством уполномоченным органом исполнительной власти РоссийскойФедерации. 




